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MARKTGEMEINDE ILZ

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»Hochenegg-Sud*“

PRAAMBEL

Mit der ggst. Bebauungsplan-Anderung werden die Festlegungen in der Stammfassung (Verfasser:
Dipl. Ing. Maximilian Pumpernig, GZ: 064BN20) abgeandert sowie mit der ggst. 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hochenegg-Sud“ eine konsolidierte Fassung geschaffen.

Alle Anderungen gegeniber der Stammfassung des gelt. Bebauungsplanes ,Hochenegg-Sud*

werden fett bzw. durchgestrichen dargestellt.

VERORDNUNGSENTWURF

gemaf § 40 (6) Z.2 iVm § 38 StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024 wird die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochenegg-Sud“, verfasst von der Pumpernig & Partner
GmbH, GZ:101BA24 mit Stand vom 12.05.2025, zusatzlich in der Zeit VON ...o.ooeeeveveeeeeeereeens bis
.............................. (mind. 2 Wochen) auf Verfugung durch den Blrgermeister der Marktgemeinde
llz schriftlich angehort.

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

(1) Die zeichnerische Darstellung - Bebauwungsplanmitintegriertem-Gestaltungsversehlag{in
der-Beilage); verfasst von Pumpernig & Partner ZF GmbH, GZ: 101BA24 mit Datum vom
23-08:2000 12.05.2025, basierend—auf—der—analogen—Plangrundlage—(aktueller
Grundstickskataster,—M=2:1.000} bildet einen integrierenden Bestandteil dieser

Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich dar.
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)

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke: 124/1, 124/5, 124/6, 124/7 (Weg),
124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 126, 140/3, 140/4, 142/1, 142/2, 142/3, 144/1,
144/2, 144/3, 152 Teilflache, 153, 156 Teilflache, 1642/2 Teilflache (bestehende
offentliche Verkehrsflache), alle KG 62221 Hochenegg, und ist in der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) gesondert ausgewiesen. Die Festlegungen und Inhalte erfolgen
gemafl den Bestimmungen des § 41 StROG 2010 fiir den gesamten o.g. Geltungsbereich.

§2
BEGRIFFSBESTIMMUNG

Die Art der baulichen Nutzung hat als baugebietstypischer Verwendungszweck gemafd

besehlossenrem—und-genehmigten Flachenwidmungsplan Nr. 3:00-dgF 1.00 innerhalb des

Planungsgebietes zu erfolgen.

Die im Planwerk festgelegten Baugrenzlinien! dirfen durch oberirdische Teile von Gebéauden
nicht Uberschritten werden. Davon unberihrt bleiben Bauteile, welche im Sinne der
Bestimmungen des § 12 iVm § 13 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr.
73/20232, Uber die Baugrenzlinie hervortreten.

§3
FLACHENWIDMUNG

Die Flachenwidmung ist durch den besechlossenenund-genehmigten Flachenwidmungsplan
Nr. 3-:0-dgF 1.00 der Marktgemeinde llz vorgegeben.

Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk BauG 1995.
In der Folge kurz ,Stmk BauG 1995*
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Die verfahrensgegensténdlichen Grundstiicke in der KG Hochenegg, sind teilweise als
Bauland - Allgemeines Wohngebiet bzw. als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines
Wohngebiet Ifde. H4 und H5 mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte von 0,2 - 0,4

festgelegt.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR/ VERKEHRSERSCHLIESSUNG

(1) Der Anschluss der Feilgrundstilcke{(Baufldchen) Baupldtze 2, 3, 4, 5, und 6 gem. Planwerk
der-Realisierungsetappet erfolgt, ausgehend vom Grundstiick Nr. 1642/1 (6ffentliches Gut)
KG Hochenegg tber eine in Richtung Nordwesten verlaufende, mind. 5 m breite Stichstrafie

mit Wendehammer (Gesamtplanungsbreite, davon im Endausbau mind. 4,5 m versiegelt) auf

Grundstlick 124/7, KG Hochenegg.
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(4)

Die VerkehrserschlieBung des Bauplatzes 7 gem. Planwerk und-8-derRealisierungsetappet
erfolgt, ausgehend vom Grundstick Nr. 1642/2, KG Hochenegg (6ffentliches Gut), Gber eine

in Richtung Sudosten verlaufende, min. 5 m breite Stichstrafe (Gesamtplanungsbreite,
davon im Endausbau mind. 4,5 m versiegelt).

Der Anschluss der Bauplatze 8, 9, 10, 11, 12 und 13 gem. Planwerk erfolgt, ausgehend vom
Grundstiick Nr. 1642/1, KG Hochenegg (6ffentliches Verkehrsflache-Gut), Gber zwei in
Richtung Nordwesten verlaufenden, mind. 5 m breiten Stichstrafen mit-Wendehammer
(Gesamtplanungsbreite, davon im Endausbau mind. 4,5 m versiegelt).

Der Anschluss von Bauplatz 14 gem. Planwerk erfolgt Gber eine in Richtung Sidosten
verlaufende, mind. 5 m breite Stichstraie (Gesamtplanungsbreite, davon im Endausbau
mind. 4,5 m versiegelt).

Der Anschluss der Bauplatze 15, 16, 17, 18 und 19 gem. Planwerk erfolgt Uber das
Grundstiick Nr. 1642/1, KG Hochenegg (6ffentliches Gut).

Der Anschluss von Grundstiick 140/3 (TF) (Bauflache 20), KG Hochenegg, erfolgt Giber eine
in Richtung Siidosten verlaufende mind. 5 m breite Stichstrafe (Gesamtplanungsbreite,
davon im Endausbau mind. 4,5 m versiegelt).

Im Zuge der notwendigen ErschlieungsstraRen ist nach Mafgabe eines technischen
Projektes fur die erforderlichen Langs- und Querneigungsverhaltnisse (Oberflachen-
entwasserung) bzw. Bdschungsmafinahmen zu sorgen.

Die Kfz-Abstellflachen sind ausschlieRlich innerhalb der Kombinationsflachen (Uberlagerung
aus Freifldchen und innerer ErschliefSung) oder der bebaubaren Bereiche unterzubringen.
Die Errichtung von Schutzdachern fir KFZ - Abstellflachen ist zulassig.

8§5
VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN/ANSCHLUSSVERPFLICHTUNGEN

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Gemeindewasserleitungsgesetzes, LGBI. Nr. 42/1971, §9 ,Wasser-
leitungsordnung® zu erfolgen.

Die Anschlusspflicht hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Kanalgesetztes, LGBI. Nr. 79/1988 idF 59/1995 gemaf § 4

»~Anschlusszwang“ zu erfolgen. Geplant-ist-der-Anschluss—an—dasbestehendeoffentliche
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43(3) Die Telefonversorgung udgl. ist innerhalb des Geltungsbereiches verkabelt und koordiniert
mit den Ubrigen Versorgungstragern auszufihren (Unterbringung entlang der ErschlieBungs-
strafle).

£6)(4) Die Stromversorgung erfolgt Uber das EVU-Feistritzwerke.

§6
LAGE DER GEBAUDE

(1) Die Situierung der Hauptgebaude ist ausschlieflich innerhalb der in der Plandarstellung
festgelegten Baugrenzlinien vorzunehmen.

(2) Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen sind die Objekte
Hauptgebaude in Abstimmung mit den festgelegten Hauptfristrichtungen sitaiert-werden frei
zu situieren. Garagen, auch wenn Nebengebdude, sind nur innerhalb der Baugrenzlinien
zulassig. Die Errichtung von Nebengebauden ist auch auferhalb der Baugrenzlinien, jedoch
nur im unmittelbaren Anschluss an rechtmagig bestehende Wohngebaude, ausgenommen
Rechtsbestand, zulassig.

87
BEBAUUNGSWEISE/ GEBAUDEHOHE/ BEBAUUNGSDICHTE/ GESAMTHOHE/BEBAUUNGSGRAD

(1) Die in der Plandarstellung festgelegten Bebauungsweisen ist sind einzuhalten. Bie

(2) Die in der Plandarstellung festgelegte Geschoflanzahl ist einzuhalten. Die maximale
GeschoRanzahl wird mit einem oberirdischen Geschof und einem ausbaufahigem
Dachgeschof3 (1 + D) oder zwei oberirdischen Geschofien (2) festgelegt. Zusatzlich ist die
Errichtung eines Kellergeschofdes (K) zulassig.

(3) Die in—derPlandarstellung im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 aufgrund—der—konkreten
érthehenVerhdhnisse festgelegte maximale Bebauungsdichte von 0,4 ist einzuhalten. Der

max. Bebauungsgrad wird mit 0,3 festgelegt.
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(6)

- Die Gesamthohe3 der

Gebaude wird mit 10 m 4.

Der Grad der Bodenversiegelung von max. 40 % versiegelter Flache, ausgenommen
Rechtsbestand, ist einzuhalten.

§8
DACHGESTALTUNG/FIRSTRICHTUNG/FARBGEBUNG/PV- UND
SOLARANLAGEN/FASSADENGESTALTUJNG

Die Hauptfristrichtungen sind verbindlich gemaf3 Planwerk auszurichten. Geringfligige
Abweichungen (max. 59 sind in begrindbaren Fallen zuldssig. Die Anordnung von
untergeordneten Nebenfirsten (h6henmafiig abgesetzt) ist zulassig.

Bei Hauptgebduden wird werden ausschlieflich als Dachformen das aufgrund—des
Gebietscharakters Satteldacher - und Krippelwalmdach empfohlen festgelegt. Flach- bzw.
Pultdacher sind sellen nur bei untergeordneten Gebauden sowie an untergeordneten
Gebaudeteilen Anwendung finden zulassig (zB insbesondere Garagen, Carports, ete:).

Die Dachneigung der zu errichtenden Satteldacher und Kriippelwalmdacher hat zwischen
350 und 459° zu betragen.

Die Farbgebung und Materialwahl der Dachdeckung ist innerhalb des Planungsgebietes

aufeinander abzustimmen. Als-Deckungsmaterial-innerhalb-desPlanungsgebietes—werden

Die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen ist ausschlieflich dacheben bei
Hauptgebauden zulassig. Freistehende Anlagen werden ausgeschlossen. Eine allfallig
erforderliche Aufstédnderung von Solar-/PV-Modulen wird ist nur bei untergeordneten Gebaudeteilen
bzw. Nebengebduden mit max. 0,5 m und ausschlieflich ohne Richtungsadnderung zulassig.

Der Einsatz von grellen Farben (leuchtende Rot-, Gelb-, Blau- oder Grinténe) und auffalligen
Gestaltungselementen fiir die Gestaltung der Fassaden wird ausgeschlossen.

GeméaR § 4 Z. 33 Stmk. BauG 1995 wird die Gesamthbhe eines Gebaudes definiert als: ,der vertikale Abstand zwischen dem
tiefsten der Geldndeverschneidung (natdrliches Geldnde) mit den AuBenwandflachen und der hdchsten Stelle des Gebaudes,
wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfédnge, Rohraufsétze u. dgl., unberticksichtigt bleiben.*

ausgenommen Rechtsbestand
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3)

(4)

3)

§ 109
FREIFLACHEN, EINRIEDUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

Die Einfriedung von Baugrundstiicken ist ausschliefllich in ortsiiblicher Weise zulassig. Eine

Bepflanzungs- bzw. BestockungsmaRnahmen sellen sind innerhalb des-Geltungshereiches
—Anlehrung—an—den—Gebietseharakter—generell des Planungsgebietes nur in—den mit

einheimischen und standortgerechten Gehdlzen und Stauden (keine Thujen oder invasive
Gewachse) durchzufiihren sowie diese zu pflegen und dauerhaft zu erhalten durehgefihrt

; . . | on.5

Bepflanzungen aller Art sind strafenseitig in einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze derart vorzunehmen (gemessen ab Stamm), dass eine Pflege vom eigenen
Grundstiick aus erfolgen kann und die angrenzenden Verkehrsflachen nicht beeintrachtigt
werden.

Gelandeveranderungen sind jeweils auf die unterschiedliche Hanglage der Bauplatze auf das
technisch unabdingbare Ausmaf zu reduzieren und zu begriinen.

§ 10
ABSTELLFLACHEN/GARAGEN,/OBERFLACHENENTWASSERUNG

Garagen sind entw g Arze innerhalb der
Baugrenzlinien zu errichten oder direkt in den Hauptbaukdrper zu integrieren. Bie-Errichtung

“ g
”

Vor den Garagen bzw-freien-KFZ-Abstellplatzen auf den jeweiligen Baugrundsticken Bau-

platzen ist ein Stauraum fUr mindestens ein wartendes Fahrzeug vorzusehen (mindestens
5,0 m Tiefe).

Die Oberflachenwasser inkl. Hangwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen
Abwassern zu sammeln, zu reinigen und retentiert abzuleiten (z.B. Einbau von

Es diirfen keine Thujen oder neophytische und v.a. invasive Arten wie zum Beispiel Robinie (Robinia pseudacacia, hispida &
viscosa), Gétterbaum (Ailanthus altissima), Essigbaum (Rhus typhina), Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa), Eschen-Ahorn
(Acer negundo), Roteiche (Quercus rubra), Riesen- oder Kanadische Goldrute (Solidago gigantea, canadensis),
Staudenknéterich (Fallopia japonica, sachalinensis), Driisiges Springkraut (Impatiens glandulifera), Schlitzblattriger Sonnenhut
(Rudbeckia hirta), Riesenbéarenklau (Heracleum mantegazzianum), Ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Topinambur (Helianthus
tuberosus) und diverse Bambusarten gepflanzt werden bzw. deren Ausbreitung toleriert werden.
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(4)

(5)

Versickerungsschachten, Versickerungsmulden, Retentionsbecken, gedrosselter Ableitung
etc.)s. Grundlage bildet das bodenmechanische Gutachten der CRP Construction GmbH vom
19.12.2024, GZ: 574/24.

Oberflachenwasser, die auf Strafen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch Ol- und Straenabrieb nicht ausgeschlossen werden kann,
sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem Stand
der Technik zu verbringen.

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche Mindest-
ausmaf zu reduzieren. Insbesondere innere AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze
sind wasserdurchlassig (insbesondere Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotterrasen,
Drainasphalt etc.) zu gestalten.”

§11
ANHORUNG,/ RECHTSKRAFT

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochenegg-Siid“ wird im Marktgemeindeamt der
Marktgemeinde liz innerhalb der zusétzlichen Frist von .......ccccveeenees o] (- (mind.
2 Wochen) gem. § 40 (6) Z.2 StROG 2010 durch den Biirgermeister angehért. Innerhalb der
Parteienverkehrszeiten kann in die Verordnung Einsicht genommen werden und sind
Einwendungen und Stellungnahmen fristgerecht beim Marktgemeindeamt liz einzubringen.

Diese Verordnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hochenegg-Siid“ tritt nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Rechtswirksamkeit. Mit Rechtskraft der 1. Anderung tritt die Stammfassung
des Bebauungsplanes ,,Hochenegg-Sid“ aufler Kraft.

Der Burgermeister
Stefan Wilhelm

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwéssern sowie zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen des Abflusses von Oberfldchenwéssern sind die erforderlichen Manahmen in Analogie zu den Inhalten der
ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45, Ausgabe
2015 bzw. des DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufihren.

ausgenommen Rechtsbestand

10
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VERFAHRENSBLATT

MARKTGEMEINDE ILZ
1. Anderung Bebauungsplan ,Hochenegg-Siid*

-Anhérung-

zusétzliche Anhérung der 1. Bebauungsplan-Anderung ,Hochenegg-Sid“ gemaR § 40 (6) 2.2

StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024, VON ...cccccerververreene bis
Der Burgermeister Planverfasser

Datum: ...cccerieereeen Datum: 12.05.2025
(€4S GZ: 101BA24

Beschluss der 1. Bebauungsplan-Anderung ,Hochenegg-Siid“ gemaR § 38 StROG 2010,
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024

Fir den Gemeinderat:

Der Blrgermeister Planverfasser
Datum: oo Datum:
(- GZ: 101BA24
Rechtskraft

Verordnungsprifung gemafd § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF, ABT13

Datum:
GZ:

11
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1.1

1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

GEBIETSBESCHREIBUNG/ RECHTSGRUNDLAGEN

Gebietsbeschreibung:

Das gegenstandliche, in Richtung Sudosten teilweise stark geneigte Planungsgebiet,
befindet sich im Osten des Ortsteiles Hochenegg. Der Umgebungsraum wird durch eine
Bebauung mit freistehenden Einfamilienwohnhausern mit Uberwiegender Dachform
Satteldach mit grauer, rotbrauner bis roter Dachdeckung samt zugehdriger Nebengebaude
gepragt. Im Norden schliefit der zusammenhangende Ortskern mit teilweise vorhandenen
landwirtschaftlichen Betrieben, untergeordnet mit Tierhaltung, unmittelbar an das
Anderungsgebiet an.

Der 6stliche Teil des Planungsgebietes ist bereits Uberwiegend bebaut.

Im Westen des Planungsgebietes wird eine 20 kV Hochspannungsfreileitung mit Leitungs-
schutzzone ersichtlich gemacht.

Festlegungen gem. Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde liz:

Die Grundsticke Nr. 124/1, 124/5, 124/6, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 126, 142/2,
142/3, 144/2, 144/3, 152 (Teilflache), 153, 156 (Teilflache), alle KG 62221 Hochenegg,
sind gem. gelt. Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Markigemeinde llz als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 30 (1) Z.2 StROG 2010 mit einem gebietstypischen Bebauungs-
dichterahmen von 0,2-0,4, festgelegt.

Die Grundsticke Nr. 140/3 (Teilflache) und 140/4, alle KG 62221 Hochenegg, sind gem.
gelt. Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz als Bauland -
AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Ifde. Nr. H4 gem. § 29 (3)
iVm § 30 (1) Z.2 StROG 2010 und einem bestimmungsgemafen Bebauungsdichterahmen
von 0,2-0,4 festgelegt.

Das Grundstick Nr. 144/1 (Teilflache), KG 62221 Hochenegg, ist gem. gelt. Flachen-
widmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz als Bauland - AufschlieBungsgebiet fur
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der Ifde. Nr. H5 gem. § 29 (3) iVm § 30 (1) Z.2 StROG
2010 und einem bestimmungsgemafen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 sowie einer
Bebauungsfrist (BF) festgelegt.

Die Grundsticke Nr. 124/7 und 1642/2 Teilflache (6ffentliches Gut), alle KG 62221

Hochenegg, sind als Verkehrsflache gem. § 32 StROG 2010 ausgewiesen.

Fur die o.a. AufschlieBungsgebiete wurden im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00
folgende AufschlieBungserfordernisse festgelegt:
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1.3

. Infrastrukturelle ErschlieBung (Kanal, Strom, Wasser, ...) in Verbindung mit der Inneren
VerkehrserschlieBung.
. Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes im Rahmen des Verfahrens zur

Erstellung des Bebauungsplanes oder im Anlassfall.

. Schaffung von nach Form und GroRe zweckmafig gestalteten Grundstlicken
(Parzellierung)

. Durchfihrung von MaRnahmen bezlglich Tragfahigkeit des Untergrundes aufgrund
der Lage teilweise innerhalb der ersichtlich gemachten ausgebauten Rutschhang-
sanierung (ME - ER)

Fir die o.a. Anderungen sind nachfolgende Mafnahmen im Bebauungsplan umzusetzen:
Anpassung an die technischen Infrastruktureinrichtungen insbesondere Zufahrten iVm der
zwischenzeitlich erfolgten Verkabelung sowie BerUcksichtigung der geanderten Erdrutsch-
gefahrdung.

Die angrenzenden Baulandflachen sind als Allgemeine Wohngebiete (WA) mit einem
bestimmungsgemafien Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

Erlduterungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes und Nachweis der gednderten

Planungsvoraussetzungen:

Wesentlich gednderte Planungsvoraussetzungen ergeben sich durch die erforderliche
Sicherstellung der Erschlieung der westlichen Grundstlicke innerhalb des Planungsgebietes
iVm einer flachensparenden Siedlungsentwicklung und die teilweise erforderlichen
Anpassungen an die geltenden Rechtsgrundlagen iVm der Flachenwidmungsplan-Anderung
Nr. 1.01. Diese betrifft insbesondere die Anpassung an den Flachenwidmungsplan Nr. 1.00
iVm der zugehorigen Bebauungsplanzonierung.

1.3.1 StROG 2010/ Stmk. BauG

Weitere wesentliche geanderte Planungsvoraussetzungen ergeben sich durch die seit
Bebauungsplan-Stammfassung zwischen-zeitlich in Rechtskraft erwachsene Novellen des
StROG sowie des Stmk. BauG 1995 (zuvor Bauordnung 68) und die erfolgte
Ersichtlichmachung der bestehenden Tierhaltungsbetriecbe sowie der aktuellen
Larmemissionen entlang der Autobahn A2 (Sidautobahn). Die Festlegung eines
Bebauungsgrades und eines max. zulassigen Grades der Bodenversiegelung wird jeweils als
Mindestinhalt des Bebauungsplanes in den Wortlaut aufgenommen bzw. im Rechtsplan
dargestellt. Einzelne Bestimmungen werden aufgrund der erforderlichen Anpassung an die
geltenden Rechtsgrundlagen geldscht (zB Realisierungsetappen) sowie zusatzlich der
Geltungsbereich abgeéndert. Die Anderung des Bebauungsplanzonierungsplanes fiir den
ggst. Bereich erfolgte Rahmen der Flachenwidmungsplan-Anderung Nr. 1.01 der Markt-
gemeinde llz.
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1.3.2 geanderte VerkehrserschlieBung
Basierend auf der bestehenden Siedlungsstruktur iVm den vorhandenen technischen

Infrastruktureinrichtungen erfolgt im Siidwesten des Planungsgebietes eine Anderung der
VerkehrserschlieBung, welche gleichzeitig eine Reduzierung der versiegelten Flachen mit
sich bringt. Hieflr besteht ein 6ffentliches Interesse der Marktgemeinde liz.

1.3.3 Geanderte Parzellierung der derzeit noch unbebauten Teilflache des ggst. Bebauungs-

plangebietes/ Baugrenzlinien

Durch die erforderliche Anderung der Verkehrsfiihrung im Stidwesten des Planungsgebietes
ist auch eine geadnderte Grundstuckseinteilung (Parzellierung) erforderlich und werden
dementsprechend im ggst. Bereich die Baugrenzlinien in geanderter Form festgelegt, wobei
die Kleinteiligkeit der bestehenden Siedlungsstruktur bertcksichtigt wird.

Die gegenstandliche Flache des Bebauungsplanes soll zeitnah einer Verwertung in
Abstimmung mit der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur zugefuhrt werden, wobei dem
Raumordnungs-grundsatz eines sparsamen Flachenverbrauches durch die nunmehr
geplante Parzellierung Rechnung getragen wird.

1.3.4 Baugrenzlinien - Bauplatze
Auf den Grundsticken Nr. 142/2 und 142/3, beide KG 62221 Hochenegg, befinden sich
Bestandsgebaude, welche bereits vor Rechtskraft der Stammfassung errichtet wurden. Fur

diese beiden Bereiche werden ebenfalls Bauplatze bzw. Baugrenzlinien neu festgelegt,
wodurch eine Fortfihrung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur erreicht werden soll.

1.3.5 Dachgestaltung
Innerhalb der bestehenden und zusammenhangenden Wohnsiedlungsstruktur ein-

schlieflich dem Umgebungsbereich sind zwei unterschiedliche Dachformen vorhanden,
neben Satteldachern finden sich auch zahlreiche Krippelwalmdacher im gegensténdlichen
Ortsteil. Unter Hinweis auf die erforderliche Einfligung in das Strafien-, Orts- und
Landschaftsbild stellen die o.a. Anderungen zu den Dachformen stédtebaulich keine
erheblichen Anderungen in Bezug auf den relevanten Gesamtraum dar. Somit wird eine in
sich homogene Dachlandschaft im unmittelbaren Anschluss innerhalb der gegenstandlichen
Ortsteiles Hochenegg geschaffen bzw. im 6ffentlichen Interesse fortgefuhrt.

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen sind richtungséandernde Aufstanderungen nicht
zulassig. Da die Errichtung sich nicht nur auf Hauptgebaude bezieht, sondern samtliche
Gebaude einschlieft, ist diese im jeweiligen Bauverfahren zu prifen. Zur Integration in die
Dachlandschaft wird von der Verordnungsgeberin die Unterordnung der Photovoltaikanlagen
gegenlber der Gesamthdhe des Gebaudes insbesondere des Hauptgebaudes verstanden.
Erganzend wird festgehalten, dass die Errichtung auch bei untergeordneten Gebauden bzw.
Nebengebauden nicht ausgeschlossen werden soll.
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1.3.6 GeschofRanzahl und H6henentwicklung

21

2.2

2.3

Die Anderung der GeschoRanzahl sowie der Gesamthéhe der Gebaude wird auf die
bestehende Siedlungsstruktur im Umgebungsraum iVm einer verbesserten Nutzung der
Geschofflachen verwiesen. Weiters soll durch die nunmehr festgelegte Gesamthohe der
Gebaude eine einheitliche Regelung im Sinne der derzeit geltenden baurechtlichen
Grundlagen iVm der vorhandenen Hanglage geschaffen werden.

GESTALTUNGS- UND PLANUNGSGRUNDLAGEN

Verkehrstechnische Erschliefung und Abstellflachen:

Die auRere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes an das Ubergeordnete
Straennetz hat aus sldlicher und nérdlicher Richtung Uber die bereits in Errichtung
gebrachten ErschlieBungsstraen zu erfolgen. Im Sidwesten ist die innere Erschliefung
gem. zeichnerischer Darstellung (Planwerk) in Errichtung zu bringen.

Die Errichtung von Garagen ist ausschliellich innerhalb der Baugrenzlinien zuldssig, damit
ausreichende Einfahrtsbereiche und Sichtbermen bestehen kénnen. Uberdachte Stellplétze
bieten diesbeziiglich keine maf3geblichen Sichtbehinderungen und kénnen daher innerhalb
der festgelegten Kombinationsflachen errichtet werden. Dementsprechend ist die Errichtung
von Nebengebauden, ausgenommen Garagen, auch aufierhalb der Baugrenzlinien zulassig.
Zur Sicherstellung der erforderlichen Sichtverhaltnisse im Bereich der Einmundungen der
neu zu errichtenden ErschlieBungsstraen sind sichtbehindernde Bepflanzungen und
bauliche Anlagen hintan-zuhalten.

Die neu festgelegte Anordnung der Bauplatzflachen (Parzellierung) und die nunmehr
geplante VerkehrserschlieBung erfolgt aufgrund der angestrebten bestmdéglichen Verwertung
der gegenstandlichen Grundsticksflachen innerhalb des Planungsgebietes. Begrindet wird
diese Anderung weiters mit der deutlichen Reduzierung des Verkehrsflachenanteiles, jedoch
weiterhin gegebenen ErschliefSung der einzelnen Bauplatze iVm der vorhandenen Hanglage.

Infrastrukturanlagen/ Anschlussverpflichtungen:

Die Errichtung der Verkehrsanlagen in Koordination mit der Errichtung der technischen
Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Gas; Strom, Telefon, Datenleitungen u.a. - vgl.
Beilagen) hat in Abstimmung mit der Marktgemeinde liz zu erfolgen.

Maf der baulichen Nutzung:
Um die zukilnftige Bebauung bestmdglich in das vorhandene Strafen-, Orts- und Land-

schaftsbild zu integrieren, werden erganzende Vorgaben hinsichtlich der H6henentwicklung
und Dachformen getroffen. Die Festlegung der bebaubaren Bereiche erfolgt grundsatzlich
gemaf den erforderlichen Grenzabstanden nach § 13 Stmk. BauG 1995. Fur die geplante
Bebauung einschlieflich dem Bestand wird die max. Gesamthéhe der Gebdude 10,0 m,
ausgenommen Rechtsbestand, festgelegt, wobei diesbezlglich die Bauakte der Markt-
gemeinde berucksichtigt bzw. als Grundlage herangezogen wurden.
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Kunftig werden als ausschliefllich zulassige Dachformen fur die Hauptgebaude das Sattel-,
und Krlppelwalmdach festgelegt. Die Dacher von Nebengebduden (untergeordnete
Gebaude) kénnen abweichend davon als Flach oder Pultdach ausgefuhrt werden. Die
Festlegung hinsichtlich der Gesamthdhe der Gebdude und der zulassigen GeschofRanzahl
orientiert sich am Gebaudebestand, das sind Uberwiegend Einfamilienwohnhauser in offener
Bebauungsweise mit zugehorigen Nebengebduden mit vorwiegend Satteldach mit grauer,
rotbrauner bis roter Dachdeckung.

Die zulassige Geschoflanzahl wird mit max. 2 oberirdischen Geschoflen (2) bzw. 1
oberirdischen Geschof3 und ausbaufahigen Dachgeschofl festgelegt. Die Errichtung von
Kellergeschoflen ist zulassig. Die geringfligigen Abweichungen bei Hauptfirstrichtungen mit
max. 5°betreffen die Anpassung an die topografischen Gegebenheiten aufgrund der
teilweise unterschiedlichen Hanglage innerhalb des Planungsgebietes sowie teilweise auch
vorhandene steile Hangzonen, welche die Begriindung fiir die Anderung darstellt.

Um die Einflgung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, wird der
Einsatz von grellen Farben (leuchtende Rot-, Gelb-, Blau- oder Grintdne) und auffalligen
Gestaltungselementen flr die Gestaltung der Fassaden unter Hinweis auf die bestehende
Siedlungsstruktur nicht angestrebt bzw. ausgeschlossen. Der Grad der Bodenversiegelung
wird aufgrund der teilweise innerhalb des Planungsgebietes sowie der angrenzenden
Siedlungsstruktur mit max. 40 % versiegelter Flache, ausgenommen Rechtsbestand
aufgrund der teilweise erfolgten Aufnahme bestehender Wohngebaude samt zugehoriger
baulicher Anlagen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Bezuglich der festgelegten Freiflache im Sudosten des Bauplatzes 20 wird auf die teilweise
steile Hanglage iVm der fir eine Teilflache ersichtlich gemachten ausgebauten Rutsch-
hangsanierung (ME-ER) und der in diesem Zusammenhang keinesfalls wirtschaftlichen
VerkehrserschlieBung (Zufahrt) verwiesen. Zu der Loschung der Kuppelung von baulichen
Anlagen (z.B. Garagen) im Verordnungswortlaut wird auf die angestrebte FortfUhrung der
offenen Bebauungsweise iVm der teilweise durchgeflhrten Splittung von bisher festgelegten
zusammenhangenden Bauplatzen verwiesen. Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten
Teilung der einzelnen Grundsticke sowie der geltenden Bestimmungen des REPRO
Oststeiermark bezlglich einer durchschnittlichen Bauplatzgréfe von Ein- und Zweifamilien-
wohnhausern von 900 m2 sowie in einzelnen Bereichen noch durchzufihrender
Vermessungen der Bauplatze werden die Bestimmungen unter § 9 (Grundstlicksgréfien) im
derzeit geltenden Verordnungswortlaut geléscht.

Gelandeveranderungen/ Freiflachen/Einfriedungen:

Alle im Planungsgebiet gelegenen Flachen, welche nicht bebaut bzw. als Verkehrs-
oder KFZ-Abstellflache genutzt werden, sind zu pflegen, zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten, um eine bestmdgliche Einfligung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild im
Sinne der geltenden Bestimmungen der §§ 8 und 43 (4) Stmk. BauG 1995 zu gewahrleisten.
Bepflanzungsmaf3nahmen sind als wesentliches Gestaltungselement des Strafen-, Orts- und
Landschaftsbildes, ausschliefllich mit heimischen, standortgerechten Gewachsen vor-
zunehmen.
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Gelandeveranderungen sind jeweils auf die unterschiedliche Hanglage der Bauplatze auf das
technisch unabdingbare Ausmaf im Bereich der Eingange bzw. Zufahren zu reduzieren und
sind diese in Form von Boschungen auszufuhren und zu begrinen, wobei der Rechtsbestand
aufgrund der zuvor nicht vorhandenen Regelungen im Bebauungsplan ausgenommen ist.

Zu den Grunflachen und Bepflanzungsmafinahmen zeigt sich, dass diese hinsichtlich
gestalterischer und kleinklimatischer Hinsicht notwendig sind. Somit werden diese durch
entsprechende verbindliche Vorgaben im Verordnungswortlaut bzw. im Rechtsplan ein
Mindestmaf an Grlinflachen sichergestellt.

Die Versiegelung beschreibt die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen
Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern
kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken. Der
Versiegelungsgrad gibt dabei den Anteil der versiegelten Flache zu einer Bezugsflache (hier
Baulandflache) an. Die unterschiedlichen Belage werden entsprechend ihrer Durchlassigkeit
bei der Berechnung des Versiegelungsgrades wie folgt - erganzend zum Wortlaut - vor-

geschlagen:
Keine Versiegelung (0 %) und voll | - Schotterrasen
versickerungswirksam - Rasenwaben
- Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen
Zur Halfe als versiegelt zu - Wassergebundene Decken

betrachten (50 %) - Rasengittersteine
- Porenpflaster im Kies- und Splittbett

Zu zwei Drittel als versiegelt zu

- PAl inei
betrachten (67 %) astersteine im Sandbett

- Asphalt

100 %ige Versiegelun .
g legelung - Pflastersteine und- platten in Mortelbett

Aufgrund der teilweise vorhandenen steilen Hanglage sowie der angestrebten Schaffung
eines zusatzlichen Grunraumes iVm einer erganzenden Retentionsflache und der nicht
gegebenen VerkehrserschlieBung wird eine zentrale Freiflache festgelegt. Diese kann fur die
Verlegung von Infrastruktureinrichtungen (zB Kanal, Wasserleitung, Strom) herangezogen
werden.

Die Ortsublichkeit der Einfriedungen bezieht sich den vorhandenen Bestand innerhalb des
gegenstandlichen Ortsteiles, wobei nach Moglichkeit eine transparente Gestaltung forciert
wird. Diese wird mit den vorhandenen Maschendrahtzaunen sowie teilweise dichten Hecken
in Abstimmung mit der jeweils vorhandenen Nutzung (Landwirtschaft bzw. Wohnen) sowie
der Lage iVm dem Gemeindestraiennetz (Zufahrten) bestimmt.
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2.5

Oberflachenentwasserung:

Fur das ggst. Planungsgebiet ist ausschlieflich fur die noch unbebauten AufschlieBungs-
gebiete ein Oberflachenentwasserungskonzept im Anlassfall zu erstellen. Die Oberflachen-
entwasserung innerhalb des Planungsgebietes ist ansonsten so auszuflhren, dass die
anfallenden Niederschlagswasser 6rtlich auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden
oder im Retentionsschacht zu sammeln, zu reinigen und in gedrosselter Form in einen
Vorfluter, den o&ffentlichen (bestehenden) Regenwasserkanal oder StraRengraben
einzuleiten. Jene Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen
anfallen und bei denen eine Verunreinigung durch Ol, Reifenabrieb udgl. nicht
ausgeschlossen werden kann, durfen nur unter Ausnutzung der oberen humosen
Bodenschichten entsprechend dem Stand der Technik zur Versickerung gebracht werden
und haben dann die o.a. MaRnahmen zu erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auf das
vorliegende bodenmechanische Gutachten der CRP Construction GmbH vom 19.12.2024,
GZ: 574/24 (vgl. Beilagen) verwiesen. Im nachfolgenden Individualverfahren (zB Bau-
verfahren) wird im Anlassfall die zustandige Baubezirksleitung beigezogen.

Fur die o0.a. Mainahmen kdnnen die im digitalen Atlas Steiermark vorhandenen Fliepfade,
ausgenommen bereits bebaute Grundsticke, als Grundlage herangezogen werden (siehe
nachfolgend). Weiters wird auf die vorhandenen bzw. bestehenden technischen Infra-
struktureinrichtungen der Marktgemeinde llz verwiesen.

Im GIS-Steiermark sind unter ,Naturgefahren” flachendeckend FlieSpfade auf Basis eines
1m x 1 m Geldndemodells dargestellt und liegen diese teilweise auch innerhalb des
Planungsgebietes. Diese FlieBpfade resultieren aus einer Geldndeanalyse der
Haupteinzugsgebiete, ohne Berlcksichtigung von Regenereignissen, Bodeneigenschaften
sowie kleinrdumigen Strukturen (z.B. Mauersockeln, Durchldsse) sowie einer Kanalisation.
Die FlieSpfade dienen als erster Hinweis flir eine Gefahrdung durch Oberflachen-
wasserabflisse. Es kann jedoch keine Gewdahr fUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Daten Ubernommen werden. Anfallende FlieBpfade aus den benachbarten und grof¥flachig
versiegelten Bereichen im Norden sind im Zuge der Oberflachenentwasserung zu beruck-
sichtigen. Ein Ableiten von Wéassern auf das Offentliche Gut der Marktgemeinde ist nicht
zulassig.

Teilweise entstehen FlieBpfade gem. nachfolgender Plandarstellung im gegenstandlichen
Gebiet selbst und sind diese somit im Rahmen der Bebauung bzw. bei der Oberflachen-
entwasserung mitzubericksichtigen.
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165/1 R
Ausschnitt digitaler Atlas Steiermark - FlieBpfa
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2.6 Verfahrenswahl:

Fir die gegenstandliche 1. Anderung des Bauungsplanes wurde im Sinne der Raschheit,
Sparsamkeit und ZweckmafRigkeit die Wahl eines Anhérungsverfahren gemaf § 40 (6) Z.2
StROG 2010 gewahlt. Dies begrindet sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkungen auf

Rechte Dritter und werden die Eigentumer der an das Planungsgebiet angrenzenden sowie
der darin liegenden Grundsticke angehort.

3. BEILAGEN

3.1 Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark
3.2 bodenmechanisches Gutachten der CRP Construction GmbH vom 19.12.2024, GZ: 574/24

Bearb.: Pa/Ja/Pr/Si

L:\02 - Kunden\01 Steiermark\HF\llz2\Gde\101BA24_1. And. BBPL Hochenegg Stid\05 Einwendung Anhérung\20250512_101BA24_Ja_zusatzliche Anhdrung.docx
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3.1 Orthofoto, Quelle: Digjtaler Atlas Steiermark
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3.2 bodenmechanisches Gutachten der CRP Construction GmbH vom 19.12.2024, GZ: 574/24
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CRP Construction GmbH
8330 Feldbach, Muhldorf 436a

fon:03152 /37240 fax:.dwl8 email office@crp.co.at

Bodenerkundung

Bebaubarkeit in
Bodenmechanischer Hinsicht
Flachenumwidmung

GZ 574/24



1. Grundlagen

- Inaugenscheinnahme am 03.12.2024
"katasterauszug

- Bilddokumentation

2. Allgemeines

Herr Karl Ladenhauf beabsichtigt das Grundstiick 144/1 der KG 62221

Hochenegg zu bebauen.

Aufgabenstellung ist es zu Uberprufen in wie weit eine Bebauung mdoglich ist
bzw. welche MalRnahmen zu treffen waren. Das gegenstandliche Grundstiick
befindet sich in einer Hanglage wobei das Grundstiick von Nordwest nach
Sudost abfallt.

An der Sudostseite fuhrt die Gemeindestralle Weinwanderweg vorbei.
Ansonsten grenzen rundum Einfamilienwohnhaduser bzw. landwirtschaftlich

genutzte Gebaude an.

Das Grundstuick selbst wird momentan landwirtschaftlich als Wiese genutzt.



3. Bodenerkundung

4
DeriBoden stellt sich wie folgt dar:

Schurf 1:

0,00-0,40m Humus
0,30-1,10m Schluff, sandig, zerlegt, weich gelagert
1,10-2,00 m Schluff, sandig, Kies, mitteldicht gelagert
2,00-260m Kies, sandig, schluffig, dicht gelagert
260m Endteufe
Kein Wasserzutritt
Schurf 2:

0,00-0,30 m Humus

0,30-1,00 m Schluff, sandig, zerlegt, weich gelagert
1,00-1,70m Schluff, sandig, weich gelagert
1,70-3,20 m Schluff, sandig, mitteldicht gelagert
3,20-3,50 m Kies, sandig, schluffig, dicht gelagert
3,50m Endteufe

Kein Wasserzutritt



Schurf 3:

Schurf 4:

Schurf 5:

0,00-0,30 m
0,30-1,00m
1,00-1,70 m
1,70-2,80 m
2,80 m

0,00-0,30 m
0,30-0,70 m
0,70—-1,60m
1,60-2,40m
2,40 m

0,00-0,30 m
0,30-1,40m
1,40 — 3,170m
3,10 m

Humus

Schluff, sandig, zerlegt, weich gelagert

Schiuff, sandig, weich gelagert
Schluff, sandig, mitteldicht gelagert
Endteufe

Kein Wasserzutritt

Keine Rutschflachen ersichtlich

Humus

Schluff, sandig, weich gelagert
Schluff, sandig, mitteldicht gelagert
Schluff, sandig, dicht gelagert
Endteufe

Kein Wasserzutritt

Keine Rutschflachen ersichtlich

Humus

Schluff, sandig, weich gelagert
Schiuff, sandig, mitteldicht gelagert
Endteufe

Kein Wasserzutritt

Keine Rutschflachen ersichtlich



Schurf 6:

0,00-0,30 m
0,30-1,10 m
1,10-3,20 m
3,20 m

4. Gutachten

Humus

Schluff, sandig, weich gelagert
Schluff, sandig, mitteldicht gelagert
Endteufe

Kein Wasserzutritt

Keine Rutschflachen ersichtlich

Eine Bebauung des Grundstiickes ist in Bodenmechanischer Hinsicht mdglich.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenverhéltnisse kann die Grindung der

Objekte als Flachgrindung durchgefiihrt werden, wobei diese mit Platten-,

Streifen- und Einzelfundamenten ausgefiihrt werden kénnen.

Die Genaue Ausfuhrung der Fundierung ist abhangig von der Planung, dem

Bauwerk und den daraus resultierenden Lasten.

Auf Héhe der Fundierung ist eine Drainage zur Ableitung der anfallenden

Wasser zu errichten.



Fur die Dimensionierung der Fundierung sind folgende Kennwerte

anzusetzen:

Schluff, sandig, zerlegt, weich gelagert:

Zulassige Bodenpressung: 100 kN/m?
Erhéhung der Kantenpressung um 15%

Der Winkel der inneren Reibung kann mit 20,0° angenommen werden.

Schluff, sandig. weich gelagert:

Zulassige Bodenpressung: 120 kN/m?
Erhéhung der Kantenpressung um 15%

Der Winkel der inneren Reibung kann mit 27,5° angenommen werden.

Schluff, sandig, mitteldicht gelagert:

Zulassige Bodenpressung: 150 kN/m?
Erh6hung der Kantenpressung um 15%

Der Winkel der inneren Reibung kann mit 30,0° angenommen werden.

Schluff, sandig, dicht gelagert:

Zulassige Bodenpressung: 200 kN/m?
Erhéhung der Kantenpressung um 15%

Der Winkel der inneren Reibung kann mit 30,0° angenommen werden.



Schluff, sandig, Kies, mitteldicht gelagert:

Zulassige Bodenpressung: 200 kN/m?
Erhéhung der Kantenpressung um 15%

Der Winkel der inneren Reibung kann mit 32,5° angenommen werden.

Kies, sandig, schluffig, dicht gelagert:

Zulassige Bodenpressung: 250 kN/m?
Erh6éhung der Kantenpressung um 15%

Der Winkel der inneren Reibung kann mit 32,5° angenommen werden.

Sollte das anfallende Regenwasser auf eigenen Grund und Boden zur
Versickerung gebracht werden, so muss dies in der Schluff, sandig, mitteldicht
gelagerten Schicht geplant werden. Zur Planung und Berechnung der
Sickeranlage kann der Wasserdurchlassigkeitsbeiwert

k =5 x 10°° m/sec herangezogen werden.

Sollte sich der Boden anders darstellen, ist eine fachkundige Person

beizuziehen.



AbschlieRend kann festgehalten werden, wenn die MaRBnahmen wie oben

angefiihrt sind eingehalten werden ist eine Bebauung mdglich.

Feldbach, 19.12.2024 Der Verfasser

Beilagen:
Katasterauszug
Bilddokumentation



[l (D2 Land Digitaler Atlas Steiermark s
Steierm seonlomaion@sink gv4

"Wl © GIS-Steiermark, BEV, Adressreglster (8008/2006)
Keine Haflung fir Verfigbarkeit, Vollstandigkeit Erstellertin:
und Richiiakeit der Darstellung. Karte erstellt am: 18.12.2024
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