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MARKTGEMEINDE ILZ
Bebauungsplan
~Erweiterung DOrfl“

VERORDNUNGSENTWURF

gemaRl § 40 (6) Z.2 iVm § 38 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 68/20251, wonach der vorliegende Bebauungsplan ,Erweiterung Dorfl*
samt zeichnerischer Darstellung (Planwerk) und Erlauterungsbericht, verfasst von der Pumpernig
& Partner GmbH, MariahilferstraBe 20/1/9, 8020 Graz, GZ: 148BN24, Stand: 16.10.2025 im
Marktgemeindeamt der Marktgemeinde llz innerhalb der Frist von ......ccccccvvecnees ][ T
(mind. zwei Wochen) angehort wird.

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

Der Geltungsbereich betrifft die AufschlieBungsgebiete fir Bauland - Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) mit den Ifden. Nr. 120 und D66 gem. geltendem Flachenwidmungsplan Nr. 1.00
der Marktgemeinde llz und umfasst das Grdst. Nr. 658 (Teilfl. auch Sanierungsgebiet Im-
missionen (IM)), KG 62209 Dorfl und Grdst. Nr. 531/2, KG 62222 llz, in einem Gesamt-
flachenausmaf’ von 6.559 m? (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungs-
technische Genauigkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) gesondert
ausgewiesen. Die Festlegungen und Inhalte erfolgen gemafd den Bestimmungen des § 41
StROG 2010 fir den gesamten o.g. Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.

Verfasser der Verordnungsunterlagen ist die Pumpernig & Partner GmbH, GZ: 148BN24 mit
Stand: 16.10.2025 und ist die zeichnerische Darstellung (Planwerk) integrierender Be-
standteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes dar. Dem Bebauungsplan liegt ein Erlduterungsbericht bei.

§2
FLACHENWIDMUNG

Die verfahrensgegenstandliche Teilflache des Grdst. Nr. 658, KG 62209 Dorfl, ist im
geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz als Bauland - Auf-
schlieBungsgebiet fur Aligemeines Wohngebiet (WA) mit der Ifde. Nr. D66 gem. § 29 (3) iVm
§ 30 (1) Z.2 StROG 2010 mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6
festgelegt.

In der Folge kurz ,StROG 2010“.




20251016_148BN24_Ja_BBPL_Anhorung.docx Pumpernig & Partner GmbH

Als AufschlieBungserfordernisse und 6ffentliche/siedlungspolitische Interessen sind gem.
Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz nachfolgende Punkte

festgelegt:
e Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/
B 8115)

e Oberflachenentwasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes)

e Parzellierung (Schaffung von nach Form und GrofRe zweckmafig gestalteten Bau-
grundstucken)

e  Zonierung (raumlich/zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach
aufien)

Das verfahrensgegenstandliche Grdst. Nr. 531/2, KG 62222 liz, ist im geltenden Flachen-
widmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz als Bauland - AufschliefSungsgebiet flr All-
gemeines Wohngebiet (WA) mit der Ifde. Nr. 120 gem. § 29 (3) iVm § 30 (1) Z.2 StROG
2010 mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 und einer Bebau-
ungsfrist (BF) festgelegt.
Als AufschlieBungserfordernisse und 6ffentliche/siedlungspolitische Interessen sind gem.
Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz nachfolgende Punkte
festgelegt:
e AuRere Anbindung (Nachweis einer ausreichend dimensionierten und rechtlich
gesicherten Zufahrt)
e Infrastrukturelle Erschlieung (Kanal, Wasser, Strom) iVm der inneren Verkehrser-
schliefung
e Larm (Nachweis der Einhaltung der Planungsrichtwerte gem. ONORM S 5021/
B 8115)
e  Oberflachenentwasserung (Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes)
e  Parzellierung (Schaffung von nach Form und Grofle zweckmafig gestalteten Bau-
grundstlcken)

Die verfahrensgegenstandliche Teilflache des Grdst. Nr. 658, KG 62209 Dorfl, ist im
geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz als Bauland - All-
gemeines Wohngebiet (WA) Sanierungsgebiet Immissionen (IM) gem. § 29 (4) ivm § 30 (1)
Z.2 StROG 2010 mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 festge-
legt.
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ME 271/1

Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00
der Marktgemeinde llz, unmafBstablich.

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Digitalen Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 19.06.2024, unmafistéblich.

§3
VERWENDUNGSZWECK/ BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungszweck
gemafl geltendem Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz (Baugebiets-
definition des § 30 (1) Z.2 StROG 2010 fur Aligemeines Wohngebiet) zu erfolgen, das sind
Wohngebaude sowie auch Gebaude, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und
kulturellen Bedurfnissen der Bewohner des Wohngebietes dienen.
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(2)

Die im Planwerk naher festgelegten Baugrenzlinien2 durfen durch oberirdische Teile von
Gebauden nicht Uberschritten werden. Davon unberlihrt bleiben Bauteile, welche im Sinne
der Bestimmungen des § 12 iVm § 13 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr.
68/20253, uUber die Baugrenzlinie hervortreten und der im Planwerk vorgesehene Mull-
platz.

Oberirdisch sichtbare Gebaudeteile wie Terrassen und Balkone koénnen, wenn nicht
fassadenbildend, Baugrenzlinien geringflugig (maximal 2,0 m, gemessen von der
kotierten Baugrenzlinie) Uberragen.

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/ KFZ-ABSTELLFLACHEN/
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR/ MULL

Die aufiere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat aus nordwestlicher
Richtung Uber das Grdst. Nr. 657, KG 62209 Dérfl (Offentliches Gut der Marktgemeinde
llz), und in weiterer Folge Uber die Landesstrale B 65 (Grdst. Nr. 656, KG 62209 Dorfl)
(bestehende Anbindung) zu erfolgen. Der Einmindungsbereich ist mit ausreichend dimen-
sionierten Ein- und Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen in Errichtung zu bringen bzw. auf
den Bedarf hin anzupassen.

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes hat gemafd zeichneri-
scher Darstellung (Planwerk) mittels asphaltierter Fahrbahn zu erfolgen.

Entlang der Landesstrafle B 65 ist die erforderliche Flache fur die Errichtung eines Geh-
und Radweges in Abstimmung mit der zustdndigen Landesstraflenverwaltung sicher-
zustellen.

Die Kfz-Abstellflachen sind innerhalb ausschlieflich der Kombinationsflachen (Uberlage-
rung aus Frei-flichen und innerer Erschliefung) oder des bebaubaren Bereiches unterzu-
bringen. Die Errichtung von Schutzdachern ist zulassig.

Vor den Abstellplatzen ist bei Senkrechtaufstellung eine Breite zum Wenden der Fahrzeuge
gem. geltender OIB Richtlinie 4 von mind. 6,0 m zu berUcksichtigen und gegebenenfalls die
Lage der Schutzdacher danach auszurichten.4

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (insbesondere Kanal, Trinkwasser-
versorgung, Strom, Gas) hat in Koordination mit der VerkehrserschlieBung zu erfolgen.
Neue Versorgungsleitungen sind generell unterirdisch zu fihren.

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.

Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk BauG 1995.
In der Folge kurz ,Stmk BauG 1995*.
Gem. OIB-Richtlinien, Begriffsbestimmungen, Ausgabe: April 2019.
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Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Fur eine geordnete Mullabfuhr ist innerhalb des Planungsgebietes verpflichtend ein von der
inneren VerkehrserschlieBung aus leicht erreichbarer Standplatz fur die Errichtung einer
Millsammelstelle (Glas, Papier, Restmdull, Verpackung) vorzusehen. Dieser ist entspre-
chend einzuhausen. Die Errichtung von privaten Mullsammelstellen im Straflenraum ist
nicht zulassig.

§5
LAGE DER GEBAUDE/ BAUPLATZE/ BEBAUUNGSWEISE/
BEBAUUNGSGRAD/ BEBAUUNGSDICHTE/ GRAD DER BODENVERSIEGELUNG

Ausschliefllich innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche dirfen Gebaude
unter Berucksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 und den
Vorgaben der geltenden OIB Richtlinien 2, 2.2 und 3 frei situiert werden.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) festgelegte offene oder gekuppelte Be-
bauungsweise ist verbindlich einzuhalten.

Der maximal zulassige Bebauungsgrad wird gemafd zeichnerischer Darstellung (Planwerk)
grundsticksbezogen mit max. 0,4 festgelegt und ist dieser verbindlich einzuhalten.

Die gem. geltendem Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 festgelegte und gebietstypische Be-
bauungsdichte von 0,2-0,6 ist verbindlich einzuhalten.

Der Grad der Bodenversiegelung von max. 65 % versiegelter Flache ist einzuhalten.

§6
GESCHOSSANZAHL/ GESAMTHOHE/ FARBGEBUNG/ MATERIALWAHL/
DACHFORM/ ALTERNATIVENERGIEANLAGEN

Die max. zuldssige Geschoflanzahl wird mit max. zwei abstandsrelevantens Geschofden
gem. Planwerk festgelegt. Die Errichtung von KellergeschofRen ist zulassig.

Die max. Gesamthohe® wird gem. zeichnerischer Darstellung (Planwerk) mit max. 9,0 m bei
Satteldach und mit max. 8,0 m bei Flachdach festgelegt. Die Gebaude (Baukorper) sind je
Baufeld (bebaubarer Bereich) in der Hohe durch einen Versatz mit Flachdach und in der
Breite durch unterschiedlich angeordnete Gebaudeteile zu gliedern.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Déacher ist auf das vorherrschende
Stralen-, Orts- und Landschaftsbild abzustimmen. Grelle, glanzende und optisch hervor-
stechende Fassaden, Dacher und Gestaltungselemente sind nicht zulassig. Zulassig sind

GeméaR § 13 Stmk. BauG 1995.
GeméaRs § 4 Z.33 Stmk. BauG 1995
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nur sind hell-, schiefergrau, ocker oder hellbeige Farben. Die Dachfarbe wird mit rétlicher,
brauner oder grauer Farbgebung festgelegt. Die einzelnen Bauteile von Gebauden je Bau-
feld (bebaubarer Bereich) sind mit einem hell-dunkel Kontrast auf den Gesamtbaukdrper
abzustufen.

Fir Hauptgebaude ist ausschlieflich die Errichtung von Satteldachern zulassig. Ausschlief3-
lich bei untergeordneten Gebaudeteilen sind Flachdacher zulassig. Bei Schutzdachern sind
ausschliefllich Trapezblecheindeckungen mit Verblendungen an den Ortgdngen mit einem
geringen Hohenunterschied (max. 20 cm) zu verwenden bzw. auszufihren.

Die Dachneigung wird fur die Hauptgebaude mit mind. 12° bis max. 30° fur Satteldacher
festgelegt.

Die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen ist ausschliefllich bei Anbringung an der

Dachlandschaft bei Hauptgebauden {ehne—Richtungsanderung) nur dacheben zulassig.
Freistehende Anlagen werden ausgeschlossen.

Durch Alternativenergieanlagen durfen keine optischen Stérwirkungen (Blendungen und
Reflexionen) auf Nachbarflachen und deren Nutzungen verursacht werden.

§7
FREIFLACHEN, BEPFLANZUNGEN, GELANDEVERANDERUNGEN

Innerhalb des Planungsgebietes sind Freiflachen und sonstige unbebaute Flachen, soweit
sie nicht far Zufahrten, Zugange, Kfz-Stellflachen, Geh-/Radwege, Stitzmauern bzw.
Larmschutzwand u.a. benétigt werden, als Grinflache verbindlich gartnerisch zu gestalten
(d.h. auch zu begrunen), dauerhaft zu pflegen und unversiegelt zu erhalten.

Bepflanzungs- und Bestockungsmafinahmen sind innerhalb des Planungsgebietes
einschliellich einer verbindlichen immergrinen Bepflanzung der Larmschutzwand
verbindlich mit standortgerechten Gewachsen (keine Thujen oder invasive Gewachse)
durchzufihren und langfristig zu erhalten.” Geldndeveranderungen sind, ausgenommen bei
der Errichtung von Stutzmauern bzw. Larmschutzwanden, nur in begrinter und geboschter
Form durchzufthren.

Bepflanzungen aller Art sind straflenseitig in einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze derart vorzunehmen (gemessen ab Stamm), dass eine Pflege vom eigenen
Grundstick aus erfolgen kann und die angrenzenden Verkehrsflachen nicht beeintrachtigt
werden.

Es dirfen keine Thujen oder neophytische und v.a. invasive Arten wie zum Beispiel Robinie (Robinia pseudacacia, hispida &
viscosa), Gotterbaum (Ailanthus altissima), Essigbaum (Rhus typhina), Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa), Eschen-
Ahorn (Acer negundo), Roteiche (Quercus rubra), Riesen- oder Kanadische Goldrute (Solidago gigantea, canadensis), Stau-
denknéterich (Fallopia japonica, sachalinensis), Drisiges Springkraut (Impatiens glandulifera), Schlitzblattriger Sonnenhut
(Rudbeckia hirta), Riesenbérenklau (Heracleum mantegazzianum), Ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Topinambur (Helian-
thus tuberosus) und diverse Bambusarten gepflanzt werden bzw. deren Ausbreitung toleriert werden.
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Die Errichtung von Stitzmauern ist auf dem Bauplatz ausschliefllich in landschafts-
gerechter und ortslblicher Bauweise im technisch unabdingbaren Ausmaf bei Zugangen,
Ein- und Ausfahrten sowie der Larmschutzwand zulassig. Die Hohe von 1,50 m, ausge-
nommen iVm der Errichtung von Uberdachten Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge oder Kraft-
rader, gemessen von der jeweiligen Oberkante der bewilligten Gelandeveranderung, ist ein-
zuhalten. Die Verwendung von grobformatigen Steinmaterialen ist nicht zulassig.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken haben ausschliefllich in transparenter, d.h.
licht- und luftdurchlassiger Form (das ist inshesondere ein Maschendrahtzaun) zu erfolgen,
ein durchgehender Sichtschutz (ausgenommen Hecken gem. Abs. 2) ist unzulassig. Die
maximal zulassige HOhe von Einfriedungen betragt 1,50 m. Bei der Errichtung der begrin-
ten Larmschutzwand iVm den Uberdachten Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge und Kraftra-
der hat eine Gliederung der baulichen Anlage zu erfolgen sowie ist jeweils bei 5 Stellflachen
ein grofRkroniger, hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang im Setzzeitpunkt
von mind. 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§8
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenwasser inkl. Hangwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen
Abwassern zu sammeln, zu reinigen und retentiert abzuleiten (z.B. Einbau von
Versickerungsschachten, Versickerungsmulden, Retentionsbecken, gedrosselter Ableitung
etc.)8. Grundlage bilden die geotechnische Stellungnahme der Insitu Geotechnik ZT GmbH
vom 02.08.2021, GZ: 284021 und die Darstellung der Dach- und Oberflachenwasser
(10.03) der Gussmagg Planungs-GmbH vom 01.02.2023, Plan Nr.: 20-01-01 sowie die
Stellungnahme zur Ableitung der Oberflachenwasser uber Servitutsgrund der Spener
Ziviltechniker KG vom 20.05.2025.

Oberflachenwasser, die auf Straflen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch Ol- und Strafenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem
Stand der Technik zu verbringen.

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind grundséatzlich auf das erforderliche Mindest-
ausmaf zu reduzieren. Innere AufschlieBungsflachen, Vorplatze und insbesondere
Stellplatze sind wasserdurchlassig (insbesondere Pflastersteine mit Rasenfugen,
Schotterrasen, Drainasphalt) zu gestalten.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwéssern sowie zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen des Abflusses von Oberfldchenwéssern sind die erforderlichen MaSnahmen in Analogie zu den Inhalten der
ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45, Ausgabe
2015 bzw. des DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihren.
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§9
LARMSCHUTZ

Die Gebaudekorper sind so zu situieren, dass die Schallemissionen des Kfz-Verkehrs von
der B65 - Gleisdorfer Strafle abgeschirmt werden. Die Schallddmmmafe der AufRenbau-
teile sind anhand der ermittelten Immissionspegel entsprechend der OIB RL 5 festzulegen
und unter Berucksichtigung der MafSnahmen zur Erfullung der schalltechnischen
Anforderungen gem. ONORM B 8115 bzw. OIB RL 5 einzuhalten.

Im norddstlichen Bereich, entlang der B65 - Gleisdorfer Strafle, sind Larmschutz-
maBnahmen in Form einer begrinten Larmschutzwand iVm der Errichtung von
Uberdachten Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge oder Kraftrader straflenbegleitend zu
errichten. Die maximale Hohe der Larmschutzwand wird mit 1,5 m, gemessen ab dem
Stralenniveau des regionalen Verkehrstragers festgelegt. Die Ausfihrung der Mauer erfolgt
in Stahlbeton und ist die straflenzugewandte Seite schallabsorbierend auszufihren.

§ 10
ANHORUNG,/ RECHTSWIRKSAMKEIT

Der Bebauungsplan , Erweiterung DoOrfl“ wird im Marktgemeindeamt der Marktgemeinde iz
innerhalb der Anhérungsfrist von ........cccceeeeeee DIS e (mind. zwei Wochen) gem.
§ 40 (6) Z.2 StROG 2010 angehort. Innerhalb der Parteienverkehrsstunden kann in die
Verordnung Einsicht genommen werden und sind Einwendungen und Stellungnahmen frist-
gerecht beim Marktgemeindeamt Iz einzubringen.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtswirksamkeit. Mit Rechtskraft dieser

Verordnung tritt die Verordnung des Bebauungsplanes ,Dorfl“, vom 11.12.2023, aufler
Kraft.

Der Burgermeister

Stefan Wilhelm
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VERFAHRENSBLATT

Marktgemeinde liz
Bebauungsplan ,Erweiterung Dorfl*

-ANHORUNG-

1) Anhérung des Bebauungsplanes ,Erweiterung DOrfl" gemaf® § 40 (6) Z.2 StROG 2010,
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1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN

Ausgangssituation:

Innerhalb des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes, siidwestlich der Landesstrafle
B65 - Gleisdorfer Strafie, sollen zukunftig Wohnobjekte errichtet werden. Fur diesen Be-
reich des AufschlieBungsgebietes liegen konkrete Umsetzungsinteressen vor.

Die verkehrliche ErschlieBung hat Uber die im Bebauungsplan vorgesehene Zufahrt aus
westlicher Richtung (iber das Grdst. Nr. 657, KG 62209 Doérfl (Offentliches Gut der Markt-
gemeinde lIz) zu erfolgen.

Gebietsbeschreibung/ Strafien-, Orts- und Landschaftsbild:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich im Westen des Zentrums des Haupt-
ortes der Marktgemeinde llz und 6stlich des Ortsteils Dorfl, sidlich der Landesstrafle B65
in einer leicht in Richtung Stden abfallenden Hanglage. Das umliegende Siedlungsgebiet
wird im Norden, Osten und Westen Uberwiegend durch Einfamilienwohnhauser in offener
Bebauung mit zugehdrigen Nebengebauden, sowie im Suden durch weitrdumige, unbebau-
te Freilandflachen in landwirtschaftlicher Nutzung und einer Nutzungsdurchmischung aus
Handels- und Dienstleistungsbetrieben sowie Wohnnutzung mit unterschiedlicher Kubatur
bzw. Dimensionierung entlang der Landesstrae gepragt.

Abbildung 3 - Bebauungsplangebiet

Die vom gegenstandlichen Planungsgebiet aus visuell wahrnehmbaren Gebaude weisen
Uberwiegend Satteldacher mit unterschiedlichen Materialien und Dachneigungen auf. Im
weiter gefassten und gleichermafien stadtebaulich relevanten Umgebungsbereich des
Planungsgebietes finden sich Sattel-, Pult- und Flachdacher, sodass insgesamt im stadte-
baulich relevanten Siedlungsraum eine heterogene Dachlandschaft mit roten, rotbrauen
und grauen Farben besteht.
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Aufgrund der vorherrschenden Siedlungsstruktur wird zur Einfugung in das Landschaftsbild
die FortfUhrung des Satteldaches fur Hauptgebaude verbindlich vorgeschrieben, wobei die
Gesamthdhe der Gebdude an den Bestand angepasst wird. FlUr untergeordnete Bauteile
innerhalb des bebaubaren Bereiches ist zusatzlich die Errichtung von Flachdachern zur
Strukturierung des Gesamtbaukdrpers zulassig.

Die Fassaden sind Uberwiegend als helle, gedeckte Putzfassaden ohne auffallige Zier-
elemente ausgebildet (vgl. nachfolgende Abbildung und Anhang) und stellt dies den Ge-
bietscharakter in seiner pragenden Ausformulierung dar.

Abbildung 4 - Schrégluﬂdarselng, Erhebungsdatum: 30.03.2011, unmafstablich.

1.3 Festlegungen im geltenden Fldchenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz:

Das Bebauungsplangebiet ist gemafd geltendem 1. Flachenwidmungsplan der Marktge-
meinde llz als Bauland - AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet (WA) mit der
Ifde. Nr. D66 und 120 § 29 (3) iVm § 30 (1) Z.2 StROG 2010 sowie als Bauland - All-
gemeines Wohngebiet (WA) - Sanierungsgebiet Immissionen (IM) gem. § 29 (1) Z.3 iVm
§ 30 (1) Z.2 StROG 2010 jeweils mit einem zulassigen Bebauungsdichterahmen von 0,2-
0,6 festgelegt. Fur das ggst. Bebauungsplangebiet liegen konkrete Umsetzungsinteressen
seitens des Grundeigentimers vor.

Die oOstlich angrenzenden Grundstlicke sind als Bauland - Aligemeines Wohngebiet (WA) -
Sanierungsgebiet Immissionen (IM) festgelegt und Uberwiegend mit Einfamilienwohn-
hausern in offener Bebauungsweise (Satteldach) bebaut.

Die sldlich angrenzenden Grundsticke sind als Bauland - AufschlieBungsgebiet fur
Erholungsgebiet mit einem bestimmungsgemaRen Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,4
festgelegt.

12
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Die AufschlieBungserfordernisse gem. Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden durch die
Festlegungen des vorliegenden Bebauungsplanes behandelt; dies Nachweise der Erfullung
sind im Bauvorhaben zu erbringen.

. AuRere Anbindung

° Infrastrukturelle Erschlieung
° Larm

° Oberflachenentwasserung

° Parzellierung

° Zonierung

Hinsichtlich der Larmemissionen aus der im Nahbereich liegenden Autobahn wird der nach-
folgende aktuelle Auszug aus laerminfo.at beigelegt.

WARTENDETAILS S
StraBe 2022 - Summen- i e
karte-24hin 1,5 m
Legende ~
W =75dB
W 70-75d8
W e5-T10dE
[ 60-65dB
] 55-60dB

’ Linienguellen Autobahnen und
Schnellstralien

# Linienguellen Landesstrallen

Vs Linienguellen Landesstrafien (Karte nur in
4 m Hohe Gber Boden verfligbar)

[] Gebaude

# Lirmschutzwinde

+ Kilometrierung

[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Abbildung 5 - Ausschnitt 24h-Durchschnitt (1,5m) aus laerminfo.at (unmafi"stéblich)

WARTEMDETAILY

StraRe 2022 - Summen- |
karte - Nachtin 1,5m

Legende :

W -T0dB

W 65-T0dB

[ 60-65dB

7 55-60dB

[l 50-55dB

W 45-50dB

Linienquellen Autobahnen und
# Schnelistrafien

# Linienquellen Landesstralien

y Linienquellen Landesstrafien (Karte nur in
4 m Hihe iber Boden verfiighar)

[l Gebaude

# Larmschutzwande
« Kilometrierung
O sallungsraum

O Ballungsraumgrenzen
Abbildung 6 - Ausschnitt Nachtwerte (1,5m) aus laerminfo.at (unmafistablich)
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21

2.2

GESTALTUNGS-/ PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festlegungen des gegenstandlichen Bebauungsplanes erfolgen nach den Be-
stimmungen des StROG 2010 unter Berlicksichtigung des Stmk BauG 1995. Hierzu sind
die Bestimmungen des § 41 (1) StROG 2010 anzuwenden.

Die stadtebaulichen Festlegungen orientieren sich am Bestand und wird trotz des teilweise
gegebenen Spielraums in der Gestaltung im Umgebungsraum eine gewisse Ordnung fir die
Gebaudestruktur im Planwerk und Wortlaut vorgegeben.

Verkehrstechnische ErschlieBung, Kfz-Abstellflachen (§ 4 des Wortlautes):

Die aufiere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat aus nordwestlicher
Richtung Uber die bestehende Zufahrt auf dem Grdst. Nr. 657, KG 62209 Dorfl
(Offentliches Gut der Marktgemeinde) und in weiterer Folge Uber die bestehende An-
bindung an die Landesstrafle B 65 zu erfolgen. Bei der Errichtung von KFZ-Zufahrten auf
die Bauplatze hat die OIB-Richtlinie Nr. 4 in Anwendung zu gelangen. Eine Zufahrt aus
Ostlicher Richtung fur Kraftfahrzeuge oder Kraftrader ist aufgrund der vorliegenden privat-

rechtlichen Vereinbarung zwischen den Grundeigentimern (Servitutsweg) sowie der nicht
gegebenen Zustimmung seitens der zustandigen Landesstraflenverwaltung aus-
geschlossen. Diesbezuglich werden im Planwerk Absperrpfosten (Poller) dargestellt. Zur Zu-
fahrt aus nordwestlicher Richtung wird auf die Stellungnahme der Baubezirksleitung Ost-
steiermark vom 19.03.2021, GZ: ABT16-104219/2021-2 sowie auf den Schleppkurven-
nachweis (Begegnung LKW - PKW) der CCE Ziviltechniker GmbH vom 15.02.2023, Projekt
Nr.: T2623 (vgl. Beilagen) verwiesen. Entlang der LandesstrafRe B65 soll in Abstimmung mit
der zustandigen LandesstraBenverwaltung ein Geh- und Radweg mit einer Gesamtbreite
von 3,0 m einschlieflich der zu errichtenden Larmschutzwand iVm der Errichtung von

dachte Stellplatze bieten diesbezlglich keine mafgeblichen Sichtbehinderungen und
kénnen daher innerhalb der festgelegten Kombinationsflachen errichtet werden.
Zur Sicherstellung der erforderlichen Sichtverhaltnisse im Bereich der Einmundungen der

neu zu errichtenden ErschlieSungsstrafien sind sichtbehindernde Bepflanzungen und bau-
liche Anlagen hintanzuhalten.

Pro neu zu schaffende Wohneinheit sind ausreichende Kfz-Stellplatze unter Einhaltung der
Mindestflachen gemafd der jeweils geltenden OIB-Richtlinie 4 in Errichtung zu bringen. Vor
den Abstellplatzen ist grundsatzlich bei Senkrechtaufstellung eine Breite zum Wenden der
Fahrzeuge gem. geltender OIB Richtlinie 4 von mind. 6,0 m zu berlcksichtigen und ge-
gebenenfalls die Lage der Schutzdacher danach auszurichten.

Technische Infrastrukturanlagen (§ 4 des Wortlautes):
Die Errichtung der technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Gas, Strom,

Telefon, Datenleitungen u.a.) hat in Abstimmung mit der Marktgemeinde llz vor Inangriff-
nahme der Bautatigkeiten zu erfolgen. Diesbezlglich wird auf die geplanten MafSnahmen
gem. Rechtsplan verwiesen. Diese beruhen auf den vorliegenden Lageplan ,AufschlieBung
Dorfl 11I“ der Spener Ziviltechniker KG vom November 2021.
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2.3

Die Abwasserentsorgung hat jedenfalls nach dem Stand der Technik (geplant Hebewerk mit
Einleitung in den vorhandenen Kanalschacht) zu erfolgen.

Maf der baulichen Nutzung (88 5 und 6 des Wortlautes):
Der Umgebungsbereich des Bebauungsplangebietes ist im Uberwiegenden Ausmafd durch
eine ein- bis zweigeschoflige offene Bestandsbebauung, jeweils mit heller, zum Teil ge-

deckter Putzfassade gepragt. Um u.a. eine entsprechende Einflgung in das Strafien-, Orts-
und Landschaftsbild zu erreichen, wird der Einsatz von grellen, glanzenden Farben (leuch-
tende Rot-, Gelb-, Blau- oder Grintone) und auffalligen Gestaltungselementen fur die Ge-
staltung der Fassaden und Dacher (somit auch glanzende, glasierte Dacher) ausge-
schlossen. Es ist ausschliefllich die Verwendung von hell-, schiefergrau, ocker oder hell-
beigen Farben zulassig. Diesbezuglich wird auf die vorliegende Fotodokumentation vom
09.03.2021 sowie vom 16.10.2025 verwiesen (vgl. Beilagen).

Zur Fortfihrung bzw. Nachverdichtung der bestehenden Wohnsiedlungsstruktur im Umge-
bungsraum bzw. einer flachensparenden Siedlungsentwicklung wird fur den gegenstandli-
chen Bereich eine offene oder gekuppelte Bebauung vorgesehen, wobei die Gebaude je
Baufeld (bebaubarer Bereich) in der H6he durch einen Versatz mit Flachdach zu gliedern
sind, um die langgestreckten Baukorper visuell zu trennen. Bei der Anordnung der kunfti-
gen baulichen Anlagen wird auf die vorhandenen Larmemissionen entlang der Landstrafle
B 65 durch die Errichtung von Uberdachten Abstellflachen sowie der Schlaf- bzw. Ruherau-
me Bedacht genommen. Hinsichtlich des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes wird auf die
Festlegungen im Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 (zweite Bautiefe im gegenstandlichen Be-
reich) sowie die zeitgleich erfolgte Neustrukturierung der Bebauungsdichte (vorwiegend
Reduzierung) unter Berucksichtigung der Uberwiegend bestehenden Wohnbebauung iVm
den vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Strom insbeson-
dere Zufahrt iVm dem GemeindestrafRennetz) verwiesen. Erganzend stellt das Planungsge-
biet den noérdlichen Bereich eines derzeit groRraumig zusammenhangenden stadtebau-
lichen Quartiers im Westen des Hauptortes llz dar. Im Teilregionalen Zentrum liz stellt die
vorhandene Landesstraie B 65 eine raumliche Zasur im Sinne der angestrebten Sied-
lungsentwicklung insofern dar, da die vorhandene Bebauung vorwiegend an den regionalen
Verkehrstrager angrenzt und teilweise eine verdichtete Siedlungsstruktur aufweist (vgl. bei-
liegende Fotodokumentation). Im Sinne der Ausnutzung des Hohenunterschiedes wurde die
Bebauung teilweise mit einem im Sudwesten erkennbaren Kellergeschof} errichtet.

Bei Solarenergie- und Photovoltaikanlagen sind richtungsandernde Aufstanderungen auf
Dachern wie Fassaden nicht bzw. diese nur dacheben zuldssig. Da die Errichtung sich nicht
nur auf Hauptgebaude bezieht, sondern samtliche Gebaude einschlieft, ist diese im je-
weiligen Bauverfahren zu prufen. Zur Integration in die Dachlandschaft wird von der Ver-
ordnungsgeberin die Unterordnung der Solar- und Photovoltaikanlagen gegenuber der Ge-
samthohe des Gebaudes insbesondere des Hauptgebaudes verstanden. Somit wird die An-
bringung der o.a. Anlagen an der Dachlandschaft als maRRgeblich erachtet, jedoch keines-
falls ausschlieBlich eine Integration in die jeweilige Dachhaut (Kostengriinde). Freiflachen-
anlagen sind aufgrund der landschaftsbilduntypischen Bebauungsweise nicht zulassig.
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2.3.1 Bebauungsdichte:

Der zulassige Bebauungsdichterahmen fur das gegenstandliche Planungsgebiet betragt
gemaf geltendem Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde liz 0,2 bis 0,6 und
ist einzuhalten. Aufgrund der nunmehr vergréflerten Bauplatzflache einschlieRlich der fest-
gelegten Flache fur den Spielplatzflache sowie der o.a. Bebauungsdichte erfolgte gegen-
uber der Stammfassung des Bebauungsplanes eine Reduzierung des Bebauungsgrades
auf 0,4.

2.3.2 Bebauungsgrad und Grad der Versiegelung:

Der max. Bebauungsgrad wird mit 0,4 gem. Planwerk festgelegt und sind zur Ermittlung des
kinftig in Erscheinung tretenden Bebauungsgrades die ONORM B1800 (Ausgabe 2014)
iVm ONORM EN 15221-6 (Ausgabe 2011) heranzuziehen. Der Grad der Versiegelung soll
moglichst geringgehalten (max. 65 %) und groflere, weitgehend zusammenhangende Grin-
flachen auch innerhalb der Siedlung sichergestellt werden.

2.3.3 Versiegelung und Grinflachen:

24

Zu den Granflachen und Bepflanzungsmafnahmen zeigt sich, dass diese hinsichtlich ge-
stalterischer und kleinklimatischer Hinsicht notwendig sind. Somit werden diese durch ent-
sprechende verbindliche Vorgaben im Verordnungswortlaut bzw. im Rechtsplan (max. Ver-
siegelungsgrad, Grinflachenverpflichtung) ein Mindestmaf an Grinflachen sichergestellt.
Die Versiegelung beschreibt die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen
Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern
kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken. Der
Versiegelungsgrad gibt dabei den Anteil der versiegelten Flache zu einer Bezugsflache (hier
Baulandflache) an. Die unterschiedlichen Belage werden entsprechend ihrer Durchlassig-
keit bei der Berechnung des Versiegelungsgrades wie folgt vorgeschlagen:

Keine Versiegelung (0 %) und voll | - Schotterrasen
versickerungswirksam - Rasenwaben

- Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen
Zur Halfe als versiegelt zu betrach- | - Wassergebundene Decken

ten (50 %) - Rasengittersteine
- Porenpflaster im Kies- und Splittbett

Zu zwei Drittel als versiegelt zu be-

- Pflastersteine im Sandbett
trachten (67 %)

- Asphalt

100 %ige Versiegelun N
ig g g - Pflastersteine und- platten in Mortelbett

Einfriedungen, Bepflanzungen und Freiflachen (§ 7 des Wortlautes):

Alle im Planungsgebiet gelegenen Flachen, welche nicht bebaut bzw. als Verkehrs- oder Kfz-
Abstellflache genutzt werden, sind zu langfristig begrinen und zu pflegen sowie dauerhaft
zu pflegen und unversiegelt zu erhalten.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des vorherrschenden Straf3en-,
Orts- und Landschaftsbildes darstellen, sollen diese nur mit heimisehen, standortgerechten
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Gewachsen erfolgen. Um eine allseitige Pflege lebender Zaune (Hecken) dauerhaft sicher-
zustellen, sind bei Errichtung dieser entlang der Erschlieungsstrafle diese mind. 0,75 m
von der Grundsticksgrenze abzuricken. Dies dient der Durchflhrbarkeit der allseitigen
Pflege. Ferner kann dadurch ein visuell offener Straflenraum erzielt werden.

Fur die Gestaltung der Grin- und Freiflachen werden insbesondere folgende standort-
gerechte und ortsubliche Pflanzen angefuhrt:

Standortgerechte STRAUCHER

Standortgerechte BAUME

Cornus saguinea

Acer campestre

(Roter Hartriegel) (Feldahorn)
Corylus avellana Acer platanoides

(Hasel) (Spitzahorn)
Crateagus laevigata Betula pendula

(Zweigriffliger Weifdidorn) (Hangebirke)

Crateagus monogyna
(Eingriffliger Weifddorn)

Carpinus betulus
(Hainbuche)

Euonymus eurapaeus

Fraxinus excelsior

(Pfaffenhitchen) (Esche)
Ligustrum vulgare Prunus avium
(Liguster) (Vogelkirsche)
Malus sylvestris Pyrus pyraster
(Holzapfel) (Wildbirne)
Prunus padus Sorbus aucuparia
(Traubenkirsche) (Eberesche)

Prunus spinosa
(Schlehe)

Salix caprea
(Salweide)
Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus
(Gewdhnlicher Schneeball)

Festlegungen in Bebauungsplanen, die Malnahmen zum Gegenstand haben, die nicht den
Bestimmungen des Steiermarkischen Baugesetzes unterliegen (wie z. B. Pflanzgebote),
sind von den grundblcherlichen Eigentimerlnnen der im Planungsgebiet liegenden Grund-
stlicke bis spatestens zum Ablauf eines Jahres ab dem Zeitpunkt der Erteilung der Be-
natzungsbewilligung betreffend die baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grundstick zu
verwirklichen.

Im Rahmen der Neuerstellung des Flachenwidmungsplanes Nr. 1.00 der neuen Marktge-
meinde llz wurden fur den gegenstandlichen Bereich keine Naturdenkmaler von der zu-
standigen Behdrde bekannt gegeben, wodurch von einer Ersichtlichmachung im Bebau-
ungsplan Abstand genommen wird.
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2.5 Oberflachenentwasserung (§ 8 des Wortlautes):
Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewahrleistet ist
sowie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebau-
ung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, sind im Planungsgebiet
Vorkehrungen zur Retention der Oberflachenwasser vorgesehen.
Die Oberflachenentwasserung des Planungsgebietes ist so auszufiuhren, dass die an-

fallenden Niederschlagswasser ortlich auf Eigengrund retentiert werden.

Jene Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und
bei denen eine Verunreinigung durch Ol, Reifenabrieb udgl. nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem
Stand der Technik zu verbringen. Grundlage fur die Oberflachenentwasserung bildet die
geotechnische Stellungnahme der Insitu Geotechnik ZT GmbH vom 02.08.2021, GZ:
284021 und die Darstellung der Dach- und Oberflachenwasser (10.03) der Gussmagg Pla-
nungs-GmbH vom 01.02.2023, Plan Nr.: 20-01-01 sowie die Stellungnahme zur Ableitung
der Oberflachenwéasser Uber Servitutsgrund der Spener Ziviltechniker KG vom 20.05.2025
(vgl. Beilagen).

Im GIS-Steiermark sind unter ,Naturgefahren” flachendeckend Fliepfade auf Basis eines
1m x 1 m Geldandemodells dargestellt und liegen diese teilweise auch innerhalb des
Planungsgebietes. Diese Fliepfade resultieren aus einer Gelandeanalyse der Hauptein-
zugsgebiete, ohne Berucksichtigung von Regenereignissen, Bodeneigenschaften sowie
kleinrdumigen Strukturen (z.B. Mauersockeln, Durchlasse) sowie einer Kanalisation.

Die FlieRpfade dienen als erster Hinweis fur eine Gefahrdung durch Oberflachenwasserab-
flisse. Es kann jedoch keine Gewahr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten Uber-
nommen werden. Anfallende FlieBpfade aus den benachbarten und grofdflachig ver-
siegelten Bereichen im Norden sind im Zuge der Oberflachenentwasserung zu beruck-
sichtigen. Ein Ableiten von Wassern auf das Offentliche Gut der Marktgemeinde ist nicht zu-
lassig.

Erganzend ist eine Einleitung in den vorhandenen Drainageschacht des ostlichen Grund-
eigentimers vorgesehen. Diesbezuglich erfolgte eine Prafung hinsichtlich der aus-
reichenden Dimensionierung der Anlage und liegt gleichsam eine Zustimmungserklarung
des o.a. Grundeigentimers vor.

Teilweise entstehen Fliepfade gem. nachfolgender Plandarstellung im gegenstandlichen
Gebiet selbst und sind diese somit im Rahmen der Bebauung zu berlcksichtigen, bzw. bei
der Oberflachenentwasserung mitzubertcksichtigen.
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B

[

Abbildung 7 - Ausschnitt aus der FlieBpfadkarte des GIS Steiermark (unmafstéblich)

2.6 Verfahrensbestimmungen gem. § 40 iVm § 38 StROG:
Der Bebauungsplan besteht aus einer zeichnerischen Darstellung und einem Verord-
nungswortlaut. Zur Begrindung ist ein Erlduterungsbericht zu erstellen.
Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Ent-
wicklung der Struktur und Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Bau-
landes anzustreben.

Der gegenstandliche Bebauungsplan wird im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und
Zweckmafigkeit als Anhérungsverfahren gemafl § 40 (6) Z.2 StROG 2010 angehort. Dies
begrundet sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkungen auf Rechte Dritter und werden
die Eigentimer/-innen der an das Planungsgebiet angrenzenden sowie der darin liegenden
Grundsticke und die Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung angehort.
Erganzend wird darauf hingewiesen, dass dieser ausschliefllich der Fortfihrung des Be-
bauungsplanes ,Dorfl“ dient sowie vorwiegend eine Anpassung an die aktuellen Grund-
lagen (Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 bzw. Larmkarten) erfolgt.

Einwendungen sind schriftlich und begrindet beim Marktgemeindeamt llz innerhalb der
Anhérungsfrist (mind. 2 Wochen) einzubringen. Wahrend der Parteienverkehrszeiten
kann in den Bebauungsplan-Entwurf Einsicht genommen werden.

Der Burgermeister hat den Entwurf samt den eingelangten schriftlichen Einwendungen dem
Gemeinderat zur Beschlussfassung mit einfacher Stimmenmehrheit vorzulegen. Rechtzeiti-
ge und schriftlich begrindete Einwendungen sind vom Gemeinderat zu beraten und in Ab-
wagung mit den ortlichen Raumordnungsinteressen nach Moéglichkeit zu berucksichtigen.

Der Beschluss uber den Bebauungsplan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten
Fassung ist nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuldssig, es sei denn,
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3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

3.7

dass durch diesen Beschluss Einwendungen Rechnung getragen werden soll und die
Anderung keine Rickwirkung auf Dritte hat.

Nach erfolgter Beschlussfassung sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht haben,
schriftlich davon zu benachrichtigen, ob ihre Einwendungen berlcksichtigt wurden oder
nicht; erfolgt keine Berlcksichtigung, ist dies zu begriinden.

Der Bebauungsplan erwachst nach Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) Uber die Be-
schlussfassung im Gemeinderat formal in Rechtskraft. Der Aufsichtsbehérde (Abteilung 13
des Amtes der Stmk. Landesregierung) obliegt die Verordnungsprufung gem. § 100 GemO
1967.

BEILAGEN

Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark.

Fotodokumentation vom 09.03.2021 und 16.10.2025

Stellungnahme der BBL Oststeiermark vom 19.03.2021, GZ: ABT16-104219/2021-2
Geotechnische Stellungnahme der Insitu Geotechnik ZT GmbH vom 02.08.2021, GZ:
284021

Schleppkurvennachweis (Begegnung LKW - PKW) der CCE Ziviltechniker GmbH vom
15.02.2023, Projekt Nr.: T2623

Darstellung der Dach- und Oberflachenwéasser 10.03 der Gussmagg Planungs-GmbH vom
01.02.2023, Plan Nr.: 20-01-01 (unmafstablich)

Stellungnahme zur Ableitung der Oberflachenwasser Uber Servitutsgrund der Spener Zivil-
techniker KG vom 20.05.2025

Bearb.: Pa/Ja/HI/Si

L:\02 - Kunden\01 Steiermark\HF\IIz2\Gde\148BN24_BBPL Erweiterung Dorfl\04 Entwurf\20251016_148BN24_Ja_BBPL_Anhorung.docx
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3.1 Orthofoto, Quelle: Digjtaler Atlas Steiermark



% Dgs 1ana Digitaler Atlas Steiermark o Sooam

Steiermark} geonformatin@stmk gv.at
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© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (60082006)  Zweck: . T— ’ _'1 0
Keine Haftung fur Verfugbarkeit, Volistandigkeit Ersteller*in: — — —
aud und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstellt am: 27.09.2022
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3.2 Fotodokumentation vom 09.03.2021 und 16.10.2025
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3.3 Stellungnahme der BBL Oststeiermark vom 19.03.2021, GZ: ABT16-104219/2021-2



Das Land

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG Ste] erm ark
= Baubezirksleitung

Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau Oststeiermark

GF Hubert Kulmer Referat StraBenbau und

Kirschner Bau GmbH & CoKG Verkehrswesen

Ludersdorf 182

8200 Gleisdorf Bearb.: Helmut Stubenberger

Tel.: +43 (3332) 606-376
Fax: +43 (3332) 606-870
E-Mail: bbl-os@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anfiihren

Gz: ABT16-104219/2021-2 Bezug: Hubert Kulmer Hartberg, am 19.03.2021

Ggst.. ANFRAGE Zufahrt, B65 Gleisdorfer Straf3e, km 42,000, GNr.
658, 659, 531, Weg GNr. 657, EZ 50000, KG 62209 Dorfl,
Kirschner Bau GmbH & CoKG, 8200 Gleisdorf, Ludersdorf 182,
Errichtung bzw. Anpassung landwirtschaftliche. Zu- u. Ausfahrt
direkt von bzw. auf die B65, BBLOS STELLUNGNAHME
19.03.2021

Sehr geehrter Herr Kulmer!

Zu lhrer Anfrage und einer Begehung vor Ort am 12.03.2021, fiir die Errichtung bzw.
Anpassung einer landwirtschaftlichen Zu- und Ausfahrt direkt von bzw. auf die LB 65,
Gleisdorfer StraBe, zum bzw. vom Grundstiick Nr. 657, EZ 50000, KG 62209 (im
Flachenwidmungsplan als Wegparzelle der Marktgemeinde llz ausgewiesen), wird Ihnen
seitens der Baubezirksleitung Oststeiermark, als Vertreter der LandesstraBenverwaltung,
mitgeteilt, dass vorbehaltlich der Vorlage eines Ansuchens mit planlicher Darstellung und
technischer Beschreibung geman RVS und StVO, grundsatzlich kein Einwand besteht.

Die genaue Situierung der Zufahrt bzw. Gestaltung und Ausformung, sowie die
Verkehrsbeziehungen sind sowohl von Art und Ausmaf der neuen Nutzung, als auch von den
verkehrstechnischen Gegebenheiten auf der LandesstraBe abhangig.

Der Verbreiterung bzw. Neugestaltung der landwirtschaftlichen Zufahrt bzw. des
landwirtschaftlich genutzten Weges (Grundstick Nr. 657) an Art und Ausmalf der neuen

Nutzung wird zustimmend und zur Kenntnis genommen.

8230 Hartberg e Rochusplatz 2
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Landes-Hypothekenbank Steiermark AG: IBAN AT375600020141005201 e BIC HYSTAT2G

1e°AByWIs se//:sdy 1iejun SIS Uapul) S)ONIPSNY Sap 18YyoT Jop “Mzq Jnjeubis usyosIuoyale
J18s81p Bunynid Inz asiemulH “UaIuBISSIWE apJnm sajuswnNyoq sesalp [eulbuQ ayosiuopele seq



Uber eine etwaige Bewilligung (Vertrag) mit geénderter Nutzung kann erst nach
abgeschlossenen notwendigen Verfahren (Raumplanung usw.) und unter Berlcksichtigung
der Verkehrssituation in diesem Bereich entschieden werden.

Far bauliche MaBnahmen im 15m Bauverbotsbereich (auch Einfriedungen,
Gelandeveranderungen usw.) ist geman §24 LStVG rechtzeitig vor Baubeginn die
Zustimmung der LandesstraBenverwaltung unter Vorlage eines planbelegten ansuchen mit

techn. Beschreibung einzuholen.

Fir die eventuelle Errichtung eines Gehsteiges sind diesbezlgliche erforderliche Flachen

freizuhalten.

Da das Ein- und Ableiten von Dach-, Drainagen- und Oberflachenwasser auf bzw. in die
LandesstraBBe und deren dazugehdérenden Anlagen ist nicht gestattet.

FUr etwaige Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griilen
Fiir die Steiermérkische Landesregierung
Die Baubezirksleiterin i.V.

Helmut Stubenberger
(elektronisch gefertigt)

1e°AByWIs se//:sdy 1iejun SIS Uapul) S)ONIPSNY Sap 18YyoT Jop “Mzq Jnjeubis usyosIuoyale
J18s81p Bunynid Inz asiemulH “UaIuBISSIWE apJnm sajuswnNyoq sesalp [eulbuQ ayosiuopele seq
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3.4 Geotechnische Stellungnahme der Insitu Geotechnik ZT GmbH vom 02.08.2021, GZ:
284021



S INSITU
Geotechnik ZT GmbH

Dietrichsteinplatz 15/2
A-8010 Graz

+43 664 840 50-30
office@insitu.at

KIRSCHNER BAU GmbH & CoKG

Ludersdorf 182
A-8200 Gleisdorf

E hubert@kulmer.at

GZ Revision

284021 00

Bearbeiter Datum
Geotechnische Stellungnahme Pe 02.08.2021

WA liz, Dorfl, 8262 liz

GrstNr. 658, KG 62209 Dorfl und GrstNr. 531, KG 62222 11z
Tragfahigkeit / Gelandestabilitat / Sickerfahigkeit
Griindungsmaf3inahmen

1 Einleitung

An der B65 - Gleisdorfer Straf3e, in 8262 llz soll ein etwa 6.300 m? grofies Areal
bestehend aus den Grundsttcken Nr. 658 der KG 62209 D&rfl und Nr. 531 der
KG 62222 lIz mit einer nicht unterkellerten Wohnanlage bebaut werden.

Unser BlUro wurde mit der Erkundung und Beurteilung der lokalen Untergrund-
verhaltnisse in Bezug auf die Tragfahigkeit und die Sickerfahigkeit einschliefllich
Angaben zu den Grindungsmafinahmen beauftragt.

2 Unterlagen

(1 Gussmagg Planungs-GmbH, 8212 Pischelsdorf:
WAL Kirschner, Dorfl - lIz; Konzept-Entwurf 6.0; M 1:500;
Plan Nr.: 20-01-10; 16.06.2021

[2]  INSITU Geotechnik ZT GmbH, 8010 Graz:
Gelandebegehung mit Aufnahme der Untergrundverhaltnisse; 21.07.2021

[3] GIS Land Steiermark, http://www.gis.steiermark.at/
Planung & Kataster; Geologie & Geotechnik; Gewasser & Wasser-
information, Naturgefahren; Héhen- & Reliefkarte; Erhebung 07.2021

E

LG Graz FN 272186 z, UID-Nr. ATU 62225568
Steiermarkische Bank und Sparkassen AG, IBAN AT79 20815027 00814334, BIC STSPAT2G
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[4] ONORM EN ISO 14688-1: Geotechnische Erkundung und Untersuchung -
Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Boden - Teil 1:
Benennung und Beschreibung; 2020-12-01

[51  ONORM EN 1997-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln; 2014-11-15

[6] ONORM B 1997-1-1: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik Teil 1: Allgemeine Regeln — Nationale Festlegungen zu
ONORM EN 1997-1und nationale Erganzungen; 2021-06-01

[71  ONORM B 1997-1-2: Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in
der Geotechnik Teil 2 Flachengrindungen - Berechnung der Tragfahigkeit
und der Setzungen; 2019-10-15

[8] Osterreichischer Wasser- und Abfallwirtschaftsverband, 1010 Wien:
OWAV-Regelblatt 45, Oberflachenentwasserung durch Versickerung in
den Untergrund; 2015-08

[9] Land Steiermark: Leitfaden fur die Oberflachenentwéasserung; Version 2.1;
2017-08

3 Anlageverhaltnisse / Projektbeschreibung

Das zu untersuchende Areal (Grundstlcke Nr. 658, KG 62209 Dorfl und Nr. 531,
KG 62222 lIz) befindet sich unmittelbar an der B65 - Gleisdorfer Straf3e in 8262
llz. Die Liegenschaft ist abgesehen von einem bestehenden Wohngebaude im
Nordwesten, welches abgebrochen werden soll, unbebaut und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Die Gelandeoberflache fallt von der nordodstlichen
Grundstiicksgrenze bzw. der Bundesstraf3e (ca. Kote 296,5 mUA) auBerhalb der
Stra3endammbdschung mit geringer Neigung in Richtung Siden auf eine geo-
datische Héhe von ca. 291,0 mUA. Die talseitige Grundstlcksgrenze liegt auf
einer Héhe zwischen etwa 293,0 m im Westen und ca. 291,0 mUA im Osten.

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen [1] ist die Errichtung einer
Wohnanlage bestehend aus 4 Hauptbaukoérpern, Verkehrsflachen und KFZ-
Abstellplatzen bzw. Carports geplant. Die nicht unterkellerten Wohngebaude
weisen einen rechteckigen Grundriss auf und sollen 2-geschossig (EG und OG)
ausgefihrt werden. Die Baukorper und Verkehrsflachen sollen parallel zur
Bundesstrafie angeordnet und hdéhenmaflig von Nordosten nach Stdwesten
versetzt werden.

Die planméaBigen Grindungssohlen der beiden Gebaudereihen sollen sich
hangseitig etwa auf Héhe der gegenwartigen Gelandeoberflache und talseitig
geringflgig daruber befinden.
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4 Untergrundverhaltnisse

Zur Beurteilung der lokalen Untergrundsituation wurden am 21.07.2021 unter
Berlcksichtigung der ortlichen Randbedingungen und der gegenwartigen
Nutzung zwei Schurfschlitze (SS01/21 und SS02/21) mit Endtiefen von ca. 3,5 m
bzw. 4,0 m bez. auf die derzeitige Gelandeoberflache ausgehoben und von
unserem Buro begutachtet [2].

Die Situierung der Bodenaufschlisse kann dem Lageplan in der Beilage 1
entnommen werden. Die Beilage 2 enthalt die normgemaBe Darstellung [4] und
eine Fotodokumentation der Bodenschichten, die in den Schurfschlitzen aufge-
schlossen wurden.

Zusammenfassend ergibt sich unter Berlcksichtigung der regionalgeologischen
Verhaltnisse (Abbildung 1) bezogen auf die gegenwartige Gelandeoberflache
(GOK) folgender Schichtaufbau:

= Der Oberboden (Grasnarbe, Mutterboden bzw. Ackerboden) weist eine Dicke
von ca. 20 cm auf.

= Darunter folgen anthropogene Anschiittungen in Form von sehr gering
schluffigen, sehr gering kiesigen Sanden mit vereinzelt eingelagerten
bodenfremden Bestandteilen (z.B. Ziegelstlcke, Plastikreste, Drainagerohr) in
lockerer bis mitteldichter Lagerung und brauner Farbe. Diese Bodenschicht
reicht in den Schurfschlitzen bis in Tiefen zwischen ca. 0,9 m (SS01/21) und
1,3 m (8S02/21) unter GOK.

= Ab einer Tiefe zwischen ca. 0,9 m und 1,3 m unter GOK wurde der gewach-
sene Boden in Form einer Wechsellagerung aus schluffigen, gering kiesigen
Feinsanden bzw. schluffigen, gering kiesigen Sanden aufgeschlossen. Be-
reichsweise (SS02/21) sind ab einer Tiefe von ca. 2,3 m unter GOK gering
kiesige, feinsandige Schluffe zwischengeschaltet, wobei die Machtigkeit ca.
0,5 m betragt. Die Wechsellagerung ist braun und graubraun marmoriert,
grau und blaugrau gefarbt, enthalt organische Beimengungen in Form von
Wourzelresten und ist Uberwiegend mitteldicht gelagert. Die Schluffe sind
grundsatzlich schwarzgrau gefarbt, weisen eine weiche bis steife Konsistenz
auf und enthalten nennenswerte Anteile an organischen Bestandteilen (z.B.
Holzreste).

In beiden Schurfschlitzen wurden geringe Schicht- bzw. Sickerwasserzutritte in
Tiefen zwischen ca. 2,1 m und 2,3 m beobachtet. Durch die Wechsellagerung
und die laterale Verzahnung der Sedimente ist lokal ein Wechsel von gering bis
sehr gering durchlassigen Schichten, sowohl in vertikaler als auch horizontaler
Richtung, zu erwarten. Aufgrund der relativ geringen Durchlassigkeit der
anstehenden Bodenschichten flieBen Niederschlagswasser vorwiegend ober-
flachennah ab.
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Abbildung 1 Geologie im Projektgebiet (GIS-Steiermark, 2021; [3])

Tragfahigkeit / Gelandestabilitat

Die Untergrundverhaltnisse am gegenstandlichen Grundstick sind fur eine
Bebauung grundsatzlich als geeignet zu beurteilen. Die unterhalb der anthropo-
genen AnschUttungen ab einer Tiefe von ca. 0,9 m bis 1,3 m unter der gegen-
wartigen Gelandeoberflache anstehenden mitteldicht gelagerten Feinsande und
Sande weisen grundsatzlich eine ausreichende Tragfahigkeit auf und sind zur
Abtragung der zu erwartenden Gebaudelasten geeignet.

Innerhalb der Bodenschichten konnten in den Schirfschlitzen keine potentiellen
Gleit- bzw. Harnischflachen festgestellt werden. DarUber hinaus bestehen am
gegenstandlichen Areal und im angrenzenden Geléande auch keine Anzeichen fur
Gelandeinstabilitaten (z.B. Gelandeform, Bewuchs etc.).

Demzufolge ist die Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen durch eine
kanftige, dem Stand der Technik entsprechende Bebauung nicht gefahrdet.
Auch eine Gefahrdung durch Lawinen, Hochwasser, Grundwasser, Vermurun-
gen, Steinschlag u.d.gl. kann ausgeschlossen werden.
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6 Sickerfahigkeit

Auf Basis der Erkundungsergebnisse und der augenscheinlichen Begutachtung
kann die Durchléssigkeit der anstehenden Bodenschichten entsprechend [8], [9]
als , gering bis sehr gering” (i.M. 110"® m/s) beurteilt werden.

In Bezug auf eine mdgliche Versickerung der Niederschlagswasser wird festge-
halten, dass die anstehenden geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse
aufgrund der relativ geringen Durchlassigkeit der Sedimente und der
vorhandenen Schicht- bzw. Sickerwasserfuhrungen fur eine Versickerung der
anfallenden Niederschlagswasser nicht geeignet sind.

Aus geotechnischer Sicht wird daher ein zweistufiges System bestehend aus
Retention und gedrosselter Einleitung in einen Regenwasserkanal bzw. in das
geplante Retentions-/Sickerbecken im Bereich des Sportplatzes im Sudosten
empfohlen.

Die Anlagen zur Verbringung der Niederschlagswasser sind auf Grundlage der
gultigen Regelwerke [8], [9] zu dimensionieren.

7 Angaben zu Planung und Bauausfiihrung

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen [1] befinden sich die plan-
mafligen Grindungssohlen der beiden Gebaudereihen hangseitig etwa auf Héhe
der gegenwartigen Gelandeoberflache und talseitig geringfligig dartber.

Generell wird aus geotechnischer Sicht eine Grindung mittels Fundamentplatte
aus Stahlbeton empfohlen. Um homogene Grindungsverhéltnisse sicherzu-
stellen, muss der gesamte Grindungsbereich des Gebaudes in den gewach-
senen Bodenschichten ab ca. 1 m unter derzeitiger GOK fundiert werden. Aus
diesem Grund ist umlaufend eine TieferfUhrung der Fundamentlasten, z.B.
mittels Magerbetonschlitzen im Sinne eines Sockels notwendig, welche in die
tragféhige Bodenschicht einbinden.

Talseitig sind Geldndeaufschittungen erforderlich, wobei zur Gewahrleistung
der Standsicherheit der gesamte Oberboden sowie ev. aufgeweichte Boden-
zonen im Bereich der Aufstandsflache vollstdndig zu entfernen sind. Die
Aufstandsflache der Aufschuttung ist zur Verzahnung mit dem Untergrund
abgetreppt auszufuhren.

Als Aufschittungsmaterial ist gut gestufter sandiger Kies (z.B. d = 0/70 mm) mit
geringem Feinkornanteil (Anteil mit d < 0,06 mm <10%) zu verwenden, welcher
lageweise eingebaut und verdichtet wird. Die Dicke einer Schuittlage darf im
verdichteten Zustand maximal 30 cm betragen. Das Schuttmaterial muss vom
anstehenden Boden durch ein Geotextil getrennt werden (Anforderung: Hochst-
zugkraft > 15 kN/m; mind. 200 g/m?). Anzumerken ist, dass der im Grindungs-
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bereich bzw. an der Aushubsohle anstehende Boden aufgrund seines Feinkorn-
anteils bei Zugabe von Wasser, z.B. durch Niederschlagsereignisse verursacht,
rasch aufweichen und damit seine verhaltnismafig gulnstigen Eigenschaften
hinsichtlich der Tragfahigkeit verlieren kann. Es wird daher empfohlen, die Auf-
schuttung unmittelbar nach dem Aushub aufzubauen.

Der fur die Bemessung der Fundamentplatte ggf. erforderliche Bettungsmodul
kann vorab folgendermaf3en abgeschatzt werden: ks = 20 MN/m3

Zur Bemessung von Einzel- bzw. Streifenfundamenten (z.B. Griindungsschlitze),
kann unter der Voraussetzung, dass die Grindungssohle in der tragfahigen
Wechsellagerung liegt, in Anlehnung an die ONORM B 1997-1-2 [7] ein Sohl-
druckwiderstand (charakteristischer Wert) von 250 kN/m? angesetzt werden,
wobei die Randspannungen um 20% darUber liegen dirfen.

T GMBH

S,C'HULLER

Graz, A i
+ﬂ3/316!2253t1”;-’l’:
www.Insitu.a!

gez. Dr. Gerd Peschl

Beilagen
Beilage 1 Lageplan
Beilage 2 Dokumentation der Schurfschlitze
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3.5 Schleppkurvennachweis (Begegnung LKW - PKW) der CCE Ziviltechniker GmbH vom
15.02.2023, Projekt Nr.: T2623
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3.6 Darstellung der Dach- und Oberflachenwasser 10.03 der Gussmagg Planungs-GmbH vom
01.02.2023, Plan Nr.: 20-01-01 (unmafstablich)
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3.7 Stellungnahme zur Ableitung der Oberflachenwasser liber Servitutsgrund der Spener Zivil-
techniker KG vom 20.05.2025
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HOCHWASSERSCHUTZ = WASSERBAU
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Absender:
SPENER ZT KG | A-8262 ILZ | Kleegraben 28

Empfinger:

Kirschner Bau GmbH & Co KG

Ludersdorf Nr. 182

8200 Ludersdorf-Wilfersdorf

Mail:
Tel:

hubert@kulmer.at
+43 (0) 664 1909 600

i SPENER

SPENER Ziviltechniker KG

ZT DL
Prof D.I.

INTERNET

SPENER
SPENER

Gustav
Ulrich

web:  www.ztspener.at
email: office@ztspener.at

ZENTRALE

Kleegraben 28
A-826211.Z

Tel.: (+43) 3385 8660
Fax.: (+43) 3385 8660 90

ZWEIGSTELLEN

Conrad v. Hotzendorf StraB3e 48
A-8010 GRAZ

Alter Stadtpark 1
A-8230 HARTBERG

Bearbeiter: DI U. Spener / BM Ing. Fischer
Telefon: +43 3385 8660
Fax: +43 3385 8660 90
Email: office@ztspenet.at
1lz, 20.5.2025

Stellungnahme zur Ableitung der Oberflichenwidisser itber Servitutsgrund

Gegenstand:

25023 — AufschlieSung Siedlung Kulmer I1z-Dorfl

Aufschliefung Siedlung Kulmer [1z-Dorfl

Grundstiick 531/2 in der KG Ilz, sowie 658 in der KG Dorfl
Ableitungskanal auf Grundstiick 531/1, KG Iz

Auftraggeber:

Hubert Kulmer (GF)
8200 Ludersdorf, Nr. 182
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3 SPENER

ZIVILTECHNIKER

1. Allgemeines

Auf dem Grundstiick Nr. 531/2, KG 62222 11z, sowie auf dem Grundstiick 658, KG Dorfl 62209 soll
eine Wohnhausanlage errichtet werden. Hierfiir wird von der Marktgemeinde Ilz der bestehende
Bebauungsplan neu erstellt. Der Grundeigentiimer wurde aufgefordert technische Nachweise zu
erbringen. Fiir die technische Stellungnahme zur Ableitung der retentierten Oberflachenwisser wurde
von Herrn Hubert Kulmer (GF) das Biiro Spener ZT KG beauftragt. Von Seiten der
Grundstiicksbesitzers  besteht der Wunsch moglichst in nahestehende Systeme in
Freispiegelausfiihrung einzuleiten.

Das derzeit als landwirtschaftlich genutzte Areal (Ackerfliche) ist im nachstehenden Auszug des
Digitalen Atlas Steiermark ersichtlich.

Digitaler Atlas Steiermark
25023 - Aufschliessung Siediung Kulmer
oy ‘-

o e F

Auszug Digitaler Atlas Steiermark Mai 2025

Gemél den Erhebungen des ZT Biiro Spener wurde festgestellt, dass ein bestehender RW Kanal
westlich entlang der Sportanlage verlduft. Dieser Bestandsregenwasserkanal wurde vermessen,
planlich dargestellt und hydraulisch auf Einleitbarkeit iberpriift. Dabei wurde festgestellt, dass der
PVC DN150 Bestandskanal nicht die zumindest erforderliche Drosselmenge von 121/s aufnehmen
kann.
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Auszug Bestandsplan Jénner 2025

Durch das Biiro Spener wurden vier mogliche Varianten zur Ableitung der gedrosselten
Oberflaichenwisser ausgearbeitet. Der Bauwerber (BM Hubert Kulmer) hat sich fiir die Variante zwei
entschieden und den dafiir erforderlichen Servitutsvertrag zur unterirdischen Freispiegelableitung auf
der Liegenschaft 531/1, KG Ilz vorgelegt.

2.  Grundlagen
v Besprechung und Beauftragung vom 14.01.2025.
v’ Digitaler Atlas Steiermark
v’ ortliche Begehung und Vermessung vom 16.01. und 07.02.2025 Spener ZT KG
v

ortliche Begehung/Bestandserhebung vom 16.01.2025 Spener ZT KG in Beisein der
Marktgemeinde 11z

v’ AufschlieBungskonzept der Gussmagg Planungs-GmbH, 1t. Mail von Hubert Kulmer vom
14.01.2025

v’ Dienstbarkeitsvertrag zwischen DI Matthias Jeindl und Kirschner Bau GmbH & Co KG
ausgestellt von Dr. Walter Pisk & Dr. Peter Wenger (6ffentliche Notare) am 23.04.2025

v' Vermessungsplan der Gussmagg Planungs-GmbH, inkl. Ableitungskanal
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Zweck

Zweck der vorliegenden Stellungnahme ist es, aus technischer Sicht die Moglichkeit der Ableitung
der gedrosselten Oberflaichenwisser auf dem Servitutsgrundstiick 531/1, KG Ilz, zu beurteilen.

Die ggst. Stellungnahme soll als Beilage zur Einreichung, fiir die Bebauung der definierten Fldchen
dienen.

Die Aufnahme, Auswertung, Beurteilung und daraus resultierende ggst. Stellungnahme ergeht
ausschlieBlich {iber die unter Punkt 2 genannten Grundlagen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Anderungen an den Grundlagen eine neue Beurteilung
dieser erfordern.

Ein Detailprojekt fiir die OberflichenentwisserungsmaBBinahmen ist jedenfalls im Zuge der
Ausfiihrungsplanung immer erforderlich und wird durch die gegenstdndliche Stellungnahme nicht
ersetzt.

Ableitung der gedrosselten Oberflichenwasser

Allgemeines

Geméal Wasserrechtsgesetz gilt: Der Eigentiimer eines Grundstiickes darf den natiirlichen Abfluss
der darauf sich ansammelnden oder dariiber flieffenden Gewdsser zum Nachteile des unteren
Grundstiickes nicht willkiirlich dndern. Auch der Eigentiimer des unteren Grundstiickes ist nicht
befugt, den natiirlichen Ablauf solcher Gewdsser zum Nachteile des oberen Grundstiickes zu hindern
(S 39 Abs 1 und 2 WRG).

Generell ist daher im gegebenen Fall bei der Erstellung eines Detailprojektes darauf zu achten, dass
keine Verschlechterung der Abflusssituation fiir die Unterlieger bzw. angrenzenden Liegenschaften
und im Speziellen fiir den ,,Alter Gschmaierbach* gegeben ist. Eine Oberflichenentwisserung nach
dem Stand der Technik durch Erstellen eines Detailprojekts ist zwingend erforderlich — mit diesem
Konzept wird lediglich die Machbarkeit im Zuge der Erlangung eines Bebauungsplanes
nachgewiesen.

Des Weiteren befindet sich das Gewdésser ,,Alter Gschmaierbach® grundbiicherlich im Besitz der
Wassergenossenschaft Ilz. Fiir die Einleitung der gedrosselten Oberflichenwisser ist eine
Zustimmung der Genossenschaft erforderlich.
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4.2 Technische Beschreibung des Ableitungskanals

Laut Planung der Gussmagg Planungs-GmbH werden in Summe maximal 12I/s zum Teil
vorgereinigtes Meteorwasser aus dem Regenwasserkanalisationssystem der zitierten Liegenschaften
abgeleitet.

Die iibermittelte Planunterlage von BM Hubert Kulmer sieht einen Ableitungskanal in der Dimension
DN250 mit einem Mindestgefalle von 0,4% vor.

Dieser geplante Ableitungskanal kann bei einer Fiillhohe von 75% der Querschnittshéhe hydraulisch
eine Menge von rd. 361/s abfiihren.

Die Mindestiiberdeckung iiber den Rohrscheitel betrdgt 73cm laut {ibermittelten Plan. Entsprechend
dem Stand der Technik und den geltenden Einbaurichtlinien sind iiber dem Rohrscheitel noch 30cm
Kiesbettung bzw. 15cm Mantelbeton zu beriicksichtigen.

Die fiir die landwirtschaftliche Nutzung sich ergebende Resthdhe betrdgt somit 43cm (Kiesbettung)
bzw. 58cm (Mantelbeton).

Des Weiteren ist fiir die Wartung der Leitung, insbesondere bei einer angegeben Lange von 295m und
dem sehr geringen Gefille, die Erfordernis von Wartungsschichten zu beriicksichtigen. Wir
empfehlen mindestens zwei gleichmiBig verteilte Zwischenschéchte.

Im Dienstbarkeitsvertrag zwischen DI Matthias Jeindl und der Kirschner Bau GmbH & Co KG wird
auf die Wartungsschichte als auch Bodenbearbeitung eingegangen. Die Forderung einer
Mindestiiberdeckung von 0,5m ab Bettungsoberkante muss gewéhrleistet sein. Folge dessen muss in
den Teilbereichen mit geringerer Uberdeckung die Variante mit Mantelbeton ausgefiihrt werden.

Alternativ besteht die Moglichkeit ein bettungsfreies Rohr (z.B. von der Fa. Pipeline, Aqualine RC
Robust, PE100-RCROBRo DN/OD250 SDR17) zu verwenden, wodurch in allen Bereichen mehr als
50cm Uberdeckung gewéhrleistet wire.

Zusammenfassung

Unter Zugrundelegung der unter Punkt 2 angefiihrten Grundlagen kann generell festgestellt werden,
dass eine dem Stand der Technik entsprechende Ableitung der gedrosselten Oberflichenwisser
moglich ist.

Die in der ggst. Stellungnahme angegebenen Parameter entstammen den Vorgaben der Gussmagg-
Planungs GmbH. Anderungen dieser bedeuten eine Anderung der Ableitungsgegebenheiten. Die
Stellungnahme beschrénkt sich ausschlieBlich auf die beiden aufzuschlieBenden Grundstiicke 531/2,
KG 62222 Ilz, sowie dem Grundstiick 658, KG Dorfl 62209 und dem zugehorigen Ableitungskanal
auf Grundstiick 531/1, KG Ilz.

Es handelt sich bei dem gegenstindlichen Stellungnahme um den technischen Nachweis auf Basis
der zitierten Grundlagen, dass eine fachgerechte Ableitung der Meteorwésser moglich ist.

Stellungnahme, verfasst durch die Spener ZT KG
i.A. BM Ing. Christoph Fischer

(Digital signiert, Original im Akt)
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