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MARKTGEMEINDE ILZ
Bebauungsplan
»Kirchfeldweg*

VERORDNUNGSENTWURF

Gemal §40 (6) Z.1 iVm § 38 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 165/20241, wird der Bebauungsplan ,Kirchfeldweg“ der Marktgemeinde
llz, verfasst von der Pumpernig & Partner GmbH, Mariahilferstraie 20/1/9, 8020 Graz, GZ:
072BN25, Stand: 24.04.2025 in der Zeit VON ..ceeeeveveeeececvnnennnnnns o] =3 (mind. 2 Wo-
chen) auf Verfigung des Blrgermeisters im Marktgemeindeamt Iz schriftlich angehort.

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

Der Geltungsbereich umfasst das Grdst. Nr. 146/1, KG 62228 Leithen, in einem Gesamt-
flachenausmafR von 17.316 m2 (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf ver-
messungstechnische Genauigkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) ge-
sondert ausgewiesen. Die Festlegungen und Inhalte erfolgen gemaf den Bestimmungen des
8§ 41 StROG 2010 fur das gesamte Planungsgebiet.

Verfasser der Verordnung ist die Pumpernig & Partner GmbH, GZ: 072BN25 mit Stand:
24.04.2025 und ist die zeichnerische Darstellung (Planwerk) im Mafistab 1:1.000 integrie-
render Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes dar. Der Verordnung ist ein Erlauterungsbericht beigelegt.

§2
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungszweck ge-
maf geltendem Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz zu erfolgen (Bauland
- Reines Wohngebiet gem. § 30 (1) Z.1 StROG 2010).

Baugrenzlinien sind gemaf § 4 Z. 10 des Stmk. BauG 1995 Linien, die durch oberirdische
Teile von Gebauden nicht Uberschritten werden durfen; fur Nebengebdude kdnnen Aus-
nahmen festgelegt werden. Davon unberuhrt bleiben Bauteile, welche im Sinne der Bestim-
mungen des § 12 iVm § 13 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 73/20232,
Uber die Baugrenzlinie hervortreten durfen.

In der Folge kurz ,StROG 2010“.
In der Folge kurz ,Stmk BauG 1995*.
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§3
FLACHENWIDMUNG, AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

(1) Die Flachenwidmung ist durch den Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde Iz
vorgegeben.
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Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00
der Marktgemeinde llz, unmafstablich.

(2) Das verfahrensgegenstandliche Grdst. Nr. 146/1, KG 62228 Leithen, ist als Bauland - Auf-
schlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet (WR) mit der Ifden. Nr. L1, mit einem gebietstypi-
schen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,5 und einer Bebauungsfrist (BF) festgelegt.

(3) Als AufschlieBungserfordernisse und 6ffentliche/siedlungspolitische Interessen sind gem.
Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde llz nachfolgende Punkte
festgelegt:

e Infrastrukturelle ErschlieBung - Verlegung von Infrastrukturleitungen wie Kanal,
Wasserleitung, Strom, innere StraRenerschlieBung usw.

e Oberflachenentwasserung - Sicherstellung einer dem Stand der Technik ent-
sprechenden Oberflachenentwasserung

e Parzellierung (Schaffung von nach Form und GroRe zweckmafig gestalteten Bau-
grundstuicken)

e  Zonierung (rdumlich/zeitlich, Entwicklung der Siedlungsstruktur von innen nach
aufden)
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03.02.2025, unmafstablich.

R r o .
Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem Digitalen Atlas Steiermark, Erhebungsdatum:

84
VERKEHRSERSCHLIESSUNG,/ KFZ-ABSTELLFLACHEN

Die auflere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat fir die Zone 1 aus stid-
westlicher Richtung Uber das Grdst. Nr. 128/1, KG 62222 lIz (Fuchsweg) zu erfolgen. Fir alle
anderen Zonen hat die dufere Anbindung aus Osten Uber das Grst. Nr. 443, KG 62228 Leit-
hen (Dambachweg) zu erfolgen. Die Einmindungsbereiche sind mit ausreichend dimensio-
nierten Ein- und Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen in Errichtung zu bringen.

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes hat gemaf zeichnerischer Darstellung
(Planwerk) zu erfolgen. Die auszufiihrende Fahrbahn zur inneren ErschlieBung des gegen-
standlichen Planungsgebietes muss Uber die gesamte Lange gem. den gultigen Richtlinien
fUr Verkehr und Sicherheit (RVS) ausgefuhrt werden.

Die Kfz-Abstellflachen sind innerhalb der Kombinationsflachen (Uberlagerung aus Frei-
flachen und innerer ErschlieBung) oder des bebaubaren Bereiches unterzubringen. Die Er-
richtung von Schutzdachern ist zuldssig. Werden Kombinationsflachen nicht fur die innere
Erschlieung oder als Kfz-Abstellflachen verwendet, sind sie als Freiflachen dauerhaft zu be-
grunen, zu pflegen und zu erhalten.

Vor den Abstellplatzen/Garagen ist bei Senkrechtaufstellung eine Breite zum Wenden der
Fahrzeuge gem. geltender OIB Richtlinie 4 von mind. 6,0 m zu berucksichtigen und gege-
benenfalls die Lage der Garagen/Schutzdacher danach auszurichten.
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Fur die Errichtung von Abstellflachen fur Kfz ist der Stellplatzschllissel von 1,8 Kfz je
Wohneinheit einzuhalten.

8§5
VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN/ZONIERUNG

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (insbesondere Kanal, Trinkwasserver-
sorgung, Abwasserentsorgung, Strom) hat in Koordination mit der VerkehrserschliefSung zu
erfolgen. Neue Versorgungsleitungen sind generell unterirdisch zu fuhren.

Die Wasserversorgung hat durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu erfolgen.
Die Abwasserbeseitigung hat durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Fir eine geordnete Mullabfuhr ist innerhalb des Planungsgebietes verpflichtend ein von der
inneren VerkehrserschlieBung aus leicht erreichbarer Standplatz fiir die Errichtung einer
Mullsammelstelle gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) vorzusehen. Die Errichtung
von privaten Mullsammelstellen im StraBenraum ist nicht zulassig.

Die Parzellierung (Grundstucksteilung) ist gem. der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan)
umzusetzen. Die festgelegten Zonen sind verbindlich zeitlich gestaffelt in aufsteigender Rei-
hung zu verwerten. Im Zuge der Umsetzung der Zone 1 und 2 sind die Zonen 5, 6 und 7
zeitgleich sowie danach die Zonen 3 und 4 umzusetzen. Eine zeitgleiche Bebauung der Zo-
nen wird nicht ausgeschlossen.

§6
LAGE DER GEBAUDE / BEBAUUNGSWEISE/
BEBAUUNGSGRAD/ BEBAUUNGSDICHTE/ GRAD DER BODENVERSIEGELUNG

Die Situierung der Gebaude ist ausschlieilich innerhalb der von Baugrenzlinien3 um-
schlossenen Bereiche zulassig.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche sind oberirdische Gebaude unter
Berucksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 und den Vorgaben
der OIB Richtlinien 2, 2.2 und 3 frei zu situieren.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) festgelegte offene oder gekuppelte Bebau-
ungsweise ist verbindlich einzuhalten.

Der maximal zulassige Bebauungsgrad4 wird gemafd zeichnerischer Darstellung (Planwerk)
mit max. 0,5 festgelegt und dieser ist verbindlich einzuhalten.

Geringfligige lageméagige Abweichungen im Ausmaf von max. 0,5 m sind zuldssig.
Begriffsdefinition iSd § 4 Z.17 Stmk. BauG 1995: Bebauungsgrad: Verhéltnis der bebauten Fldche zur Bauplatzflache
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Die gem. gelt. Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 festgelegte Bebauungsdichte von 0,2-0,5 ist
flr das gesamte Bebauungsplangebiet sowie fur die einzelnen Zonen (vorgesehene Grund-
stlcksteilung) einzuhalten.

Fur folgende Zonen wird gem. § 41 (1) Z 2 lit. i StROG 2010 iVm § 30 (5) StROG 2010 iVm
§ 3 Bebauungsdichteverordnung 1993 die Bebauungsdichte abweichend dazu festgelegt:
Zone 2: 0,2 -0,60

Zone 4:0,2-0,75

Far das gesamte Bebauungsplangebiet ist der Grad der Bodenversiegelung von max. 0,60
einzuhalten.

Far die einzelnen Zonen gilt:

Zone 3 und 5: max. 0,55

Zone 1, 2 und 4: max. 0,65

Zone 6 und 7: max. 0,8

87
GESCHOSSANZAHL/ GESAMTHOHE/ FARBGEBUNG,/ MATERIALWAHL/
DACHFORM/FIRSTRICHTUNG/ ALTERNATIVENERGIEANLAGEN

Die max. zulassige GeschofRanzahl wird fir die Zonen 1 bis 4 mit max. zwei abstandsrelevan-
tens Geschof3en, flir die Zone 5 mit max. einem abstandsrelevanten Geschofs gem. zeichne-
rischer Darstellung (Planwerk) festgelegt. Die Errichtung von Kellergeschofien ist zulassig.

Die max. Gesamthdhe fur Gebaude® wird gem. zeichnerischer Darstellung (Planwerk) festge-
legt.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden, Fassadenelemente (insbesondere
Gelander und Absturzsicherungen) und Dacher sind auf das vorherrschende Straflen-, Orts-
und Landschaftsbild abzustimmen. Grelle, glanzende und optisch hervorstechende Fassa-
den, Dacher und Gestaltungselemente sind nicht zuldssig. Fir Fassaden und Gestaltungs-
elemente zulassig sind ausschlielich helle Pastellfarben und Naturtone, insbesondere Erd-
farben. Die zu verwendende Dachfarbe wird mit rétlicher, brauner oder grauer Farbgebung
festgelegt.

Fur Gebaude ist ausschlieflich die Errichtung von Satteldachern zulassig. Die Dachneigung
wird fUr diese Gebdude mit mind. 20° bis max. 35° festgelegt. Die in der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) festgelegte Hauptfirstrichtung ist verbindlich einzuhalten.

Begriffsdefinition gem. § 13 Stmk. BauG 1995.

Begriffsdefinition iSd § 4 Z.33 Stmk. BauG 1995: Gesamthéhe eines Geb&dudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten
Punkt der Geldndeverschneidung (natdirliches Geldnde) mit den AuSenwandfldchen und der hdchsten Stelle des Gebéaudes,
wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfénge, Rohraufséatze udgl. unberticksichtigt bleiben.
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Bei untergeordneten Bauteilen, Nebengebauden und Schutzdachern sind ausschliefilich
Pult- und Flachdacher zulassig. Die maximale Neigung der Pultdacher ist mit 12° begrenzt.

Die Errichtung von Alternativenergieanlagen (Photovoltaik- und Solaranlagen) ist ausschlief3-
lich bei Integration in die Dachlandschaft (ohne Richtungsanderung) zuldssig. Freistehende
Anlagen werden ausgeschlossen.

§8
FREIFLACHEN/ BEPFLANZUNGEN,/ GELANDEVERANDERUNGEN/ EINFRIEDUNGEN

Nicht bebaute, fir die ErschlieBung oder fir Abstellzwecke dienende Flachen sowie
Freiflachen, sind verbindlich als Grunflache auszubilden, zu begrinen, gartnerisch zu
gestalten, dauerhaft zu pflegen und unversiegelt zu erhalten.

Die Errichtung des fur die Verbringung der Oberflachenwasser erforderlichen
Retentionsbecken hat innerhalb der Freiflache gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan)
zu erfolgen und bleibt dieser Bereich von den einschrénkenden Festlegungen hinsichtlich
der zulassigen Hohe der Gelandeveranderung unberihrt.

Samtliche Bepflanzungsmafinahmen innerhalb des Planungsgebietes sind verbindlich mit
mittel- bis grofRkronigen, hitzeresistenten und standortgerechten Laubbaumen in
Baumschulqualitat und als Hecken? mit heimischen und standortgerechten Arten (keine
Thujen oder invasive Pflanzen) durchzufGhren und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der im
Planwerk dargestellten Bepflanzungen stellt einen Mindestanspruch an die
Freiflachengestaltung dar. Pro angefangenen 5 Stellplatzen ist verpflichtend mind. ein
heimischer Laubbaum mit einer Pflanzhéhe von mind. 3 m zu pflanzen und zu erhalten.
Bestehende B&ume im Bereich von Zone 5 sind dauerhaft zu erhalten oder durch
entsprechende Baume mit einer Pflanzhdéhe von mind. 3 m zu ersetzen.

Gelandeveranderungen sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmaf bis zu einer max. Héhe
von 1,5 m, gemessen ab dem naturlichen Geldnde zulassig und Uber das nachfolgende
Bauverfahren abzuhandeln.8 Ausnahmen werden nur im Sudosten der Zone 3 mit max.
2,5 m festgelegt.

Die Verwendung von Flussbausteinen, Loéffelsteinen sowie anderem grofRformatigen
Steinmaterial ist im Planungsgebiet unzulassig. Gelandeveranderungen sind als Béschungen
auszufuhren und zu begrinen.

Insbesondere Hainbuche, Schneebeere, Feldahorn, Hartriegel, Forsythie sind erwlinscht. Es dUirfen keine Thujen oder neophy-
tische und v.a. invasive Arten wie zum Beispiel Robinie (Robinia pseudacacia, hispida & viscosa), Gétterbaum (Ailanthus altis-
sima), Essigbaum (Rhus typhina), Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa), Eschen-Ahorn (Acer negundo), Roteiche (Quercus
rubra), Riesen- oder Kanadische Goldrute (Solidago gigantea, canadensis), Staudenknéterich (Fallopia japonica, sachalinen-
sis), Drusiges Springkraut (Impatiens glandulifera), Schlitzblattriger Sonnenhut (Rudbeckia hirta), Riesenbarenklau (Heracleum
mantegazzianum), Ambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Topinambur (Helianthus tuberosus) und diverse Bambusarten gepflanzt
werden bzw. deren Ausbreitung toleriert werden.

Gelandeverénderungen sind primér Uber das Bauverfahren abzuhandeln, sie haben jedoch eine H6he von 1,5m
(8emessen vom natdrlichen Geldnde) nicht zu Uberschreiten und diirfen nicht das gesamte Grundstiick umfassen.
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Die Errichtung von Stitzmauern ist im Planungsgebiet im technisch unabdingbaren Ausmaf3
zulassig. Die Hohe von max. 1,0 m, gemessen von der jeweiligen Oberkante der bewilligten
Gelandeveranderung, ist einzuhalten. Alleinige Ausnahmen von der Hohenbeschrankung
sind Stitzmauern, die iVm mit der Errichtung von Uberdachten Abstellflachen von Kraftfahr-
zeugen oder Fahrradern errichtet werden. Die aufgrund des gegebenen Gelandes erforderli-
che Stutzmauer sudwestlich des langsgestreckten Baufeldes Nr. 4.2 hat eine Hohe von max.
1,90 m und die erforderliche Stutzmauer sidwestlich des langsgesteckten Baufeldes Nr. 2.2
hat eine Ho6he von max. 1,20 m nicht zu Uberschreiten. Stutzmauern sind ab einer Héhe von
1,0 m in begrunter Form auszufuhren. Die Verwendung von grobformatigen Steinmaterialen
ist nicht zulassig.

Bepflanzungen aller Art sind strafenseitig in einem Abstand von mind. 0,75 m (gemessen ab
Stamm) von der Grundgrenze derart vorzunehmen, dass eine Pflege vom eigenen
Grundstlck aus erfolgen kann und die angrenzenden Verkehrsflachen nicht beeintrachtigt
werden.

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiucken bzw. Freibereichen, die den Wohnungen im
Erdgeschofd zugeordnet sind, haben ausschlielich in transparenter, d.h. licht- und luftdurch-
lassiger Form (das ist insbesondere ein Maschendrahtzaun) zu erfolgen, ein durchgehender
Sichtschutz (ausgenommen Hecken mit heimischen und standortgerechten Pflanzen, keine
Thujen und invasive Pflanzen) ist unzuldssig. Die maximal zulassige Gesamthoéhe von Einfrie-
dungen, gemessen von der jeweiligen Oberkante der bewilligten Gelandeveranderung, be-
tragt 1,50 m.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Planungsgebietes ist ein Kinderspielplatz® zu errichten,
zu pflegen und zu erhalten.

§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachenwasser inkl. Hangwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen
Abwassern zu sammeln, zu reinigen und retentiert abzuleiten (insbesondere Einbau von
Versickerungs- schachten, Versickerungsmulden, Retentionsbecken, gedrosselter Ableitung
etc.)10.

Oberflachenwasser, die auf Straflen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch OI- und StraRenabrieb nicht ausgeschlossen werden kann,
sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem Stand
der Technik zu verbringen.

10

Verpflichtung zur Schaffung von Kinderspielpldtzen gem. § 10 Stmk. BauG 1995.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwéssern sowie zur Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen des Abflusses von Oberfléchenwéssern sind die erforderlichen MaBnahmen in Analogie zu den Inhalten der ONORM
B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45, Ausgabe 2015 bzw.
des DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihren.
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Hinsichtlich der Verbringung der anfallenden Oberflachenwasser und Dachwasser ist das
,Regenwasserbewirtschaftungskonzept OWG/ Projekt iz - Kirchfeldweg®, Verfasser: Spener
ZT KG, vom Juni 2022 bzw. ein vergleichbares, nachfolgendes und an dessen Stelle
tretendes Konzept verbindlich zur Umsetzung zu bringen.

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind auf das erforderliche Mindestausmaf zu reduzie-
ren. Insbesondere Vorplatze, Stellplatze sind wasserdurchlassig (insbesondere Pflaster-
steine mit Rasenfugen, Schotterrasen, Drainasphalt etc.) zu gestalten. Bei der Errichtung von
barrierefreien KFZ-Abstellplatze ist der Untergrund gut berollbar herzustellen, wodurch hier-
far eine Ausnahme bei der Bodenoberflache zulassig ist.

§ 10
ANHORUNG/ RECHTSWIRKSAMKEIT

Der Bebauungsplan ,Kirchfeldweg* wird im Marktgemeindeamt llzinnerhalb der schriftlichen
ANhOrung von .....ccccevecceeneenenn. 0] 1= (mind. 2 Wochen) gem. § 40 (6) Z.2
StROG 2010 angehort. Innerhalb der Parteienverkehrsstunden kann in die Verordnung Ein-
sicht genommen werden und sind Einwendungen und Stellungnahmen fristgerecht beim
Marktgemeindeamt llz einzubringen.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat gem. § 38 StROG
2010 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechts-

kraft. In die Verordnungsunterlagen kann wahrend der Parteienverkehrszeiten im Marktge-
meindeamt liz Einsicht genommen werden.

Der Burgermeister

Stefan Wilhelm
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VERFAHRENSBLATT

Marktgemeinde lIz
Bebauungsplan ,Kirchfeldweg*

-ANHORUNG-

Anho6rung des Bebauungsplanes , Kirchfeldweg” gemaf § 40 (6) Z.2 StROG 2010, LGBI. Nr.

49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024, VON ..ceccvercereceerreennns o] £ (mind. 2 Wochen).
Der Burgermeister Planverfasser

(D=1 11] ¢ LA Datum: 24.04.2025

GZ: e GZ: 072BN25

Beschluss des Bebauungsplanes ,Kirchfeldweg” gemafs § 38 (8) StROG 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 165/2024, durch den Gemeinderat am ..........

Fir den Gemeinderat:

Der Burgermeister Planverfasser
Datum: .. Datum:
(C A SRR GZ: 072BN25

Rechtskraft nach Kundmachung

Verordnungsprufung gemaf § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967, ABT13

Datum:
GZ:
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Plangrundlagen:
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- Nutzungen aus Flachenwidmungsplan Nr. 1.00

- Lageplan 212-ER-LP-001 von Pilz Schwarz ZT-GmbH, Stand 22.01.2025
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Planverfasser der Birgermeister
Datum: 24.04.2025 Datum:
GZ: 072BN25 GZ:

2. Beschluss des Bebauungsplanes am ..................

Fir den Gemeinderat

Planverfasser der Burgermeister
Datum: Datum:
GZ: 072BN25 GZ:

3. Verordnungsprufung durch die ABT 13 am .............
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1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN

Ausgangssituation:

Innerhalb des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes sollen zukinftig Wohnobjekte er-
richtet werden. Diesbeziglich wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefuhrt und das
Wettbewerbsergebnis soll nun zur Umsetzung gebracht werden. Dieses wird als Grundlage
fUr die Erstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes herangezogen.

Die aufiere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes erfolgt aus westlicher
Richtung fir Zone 1 und aus 6stlicher Richtung fur die Ubrigen Zonen.

Gebietsbeschreibung/ Strafden-, Orts- und Landschaftsbild:

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich im Norden des Hauptortes der Marktge-
meinde llz (Nahelage zu Kindergarten, Volks- und Mittelschule). Unmittelbar sudlich einer
grofReren zusammenhangenden Waldflache befindet sich das Planungsgebiet in einer leicht
Richtung Sudosten abfallenden Hanglage. Das umliegende Gebiet wird im Stdosten, im Su-
den und im Westen Uberwiegend durch Einfamilienwohnhauser in offener Bebauung mit zu-
gehorigen Nebengebauden, sowie im Nordosten durch unbebaute Freilandflachen mit land-
wirtschaftlicher Nutzung gepragt.

= 1%
Abbildung 3 - Schragluftaufnahme aus SSW, Steiermark 360°, Stand 05.02.2025

Die vom gegenstandlichen Planungsgebiet aus visuell wahrnehmbaren Gebdude weisen
Uberwiegend Satteldacher mit kleinformatigen Deckungen, unterschiedlichen Materialien
und Dachneigungen auf. Im weiter gefassten Umgebungsbereich des Planungsgebietes
finden sich ebenfalls Uberwiegend Satteldacher, aber auch Walm-, Krtuppelwalm-, Pult- und
Flachdacher. Farblich ist die Dachlandschaft grau sowie rotbraun und braun gehalten. Die
umliegenden Wohngebaude sind ein- bis zweigeschofig; die Schul- und Kindergartenge-
baude sind dagegen ein- bis dreigeschofig.

12
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Aufgrund der vorherrschenden Siedlungsstruktur wird zur Einfugung in das Landschaftsbild
die Fortflhrung des Satteldaches verbindlich vorgeschrieben, wobei die Gesamthdhe der Ge-
baude sich am Bestand orientiert. Die max. Gesamthdéhen der Gebaude betragen bei den
direkt angrenzenden Gebauden im Sudosten zwischen 8,5 m und 9,0 m sowie im Westen
zwischen 7,0 m und 8,0 m.

Die Fassaden sind Uberwiegend als helle, gedeckte Putzfassaden ohne auffallige Zier-
elemente ausgebildet (vgl. nachfolgende Abbildungen).

- Abbildung 5 - Bebauungsplangebiet aus Richtung NO, Google Maps vom 04.02.2025

13
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1.3

21

Festlegungen im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 der Marktgemeinde liz:
Das verfahrensgegenstandliche Grdst. Nr. 146/1, KG 62228 Leithen, ist gemaf} 1. Flachen-
widmungsplan der Marktgemeinde llz als Bauland - AufschliefSungsgebiet fur Reines

Wohngebiet (WR) mit der Ifden. Nr. L1 mit einem gebietstypischen Bebauungsdichterahmen
von 0,2-0,5 und einer Bebauungsfrist (BF) - Fristbeginn mit Rechtskraft des Bebauungspla-
nes - festgelegt.

Far das ggst. Bebauungsplangebiet liegen konkrete Umsetzungsinteressen seitens des
Grundeigentimers vor.

Die sudlich und westlich angrenzenden Grundstucke sind als Bauland - Reines Wohngebiet
(WR) festgelegt und Uberwiegend mit Einfamilienwohnhausern in offener Bebauungsweise
(Uberwiegend Satteldach) bebaut. Ostseitig setzt sich diese Bebauung fort und befinden sich
daran aufschlieflend land- und fortwirtschaftlich genutzte Flachen im Freiland.

Nordlich grenzt eine zusammenhangende Waldflache an das Planungsgebiet an. Auch der
nordliche Randbereich der verfahrensgegenstandlichen Flache ist It. Vermessung vom
10.03.2022 (Naturbestand) bewachsen.

In stdlicher Nahelage zum Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden sich die sozi-
alen und o6ffentlichen Einrichtungen Kindergarten, Volksschule und Mittelschule der Markt-
gemeinde llz.

Die AufschlieBungserfordernisse gem. Flachenwidmungsplan Nr. 1.00 werden durch die
Festlegungen des vorliegenden Bebauungsplanes behandelt:

. Infrastrukturelle Erschlieung

. Oberflachenentwasserung

. Parzellierung - Grundstucksteilung entsprechend der Zonierung/Bauabschnitte
. Zonierung - zeitlich gestaffelte Verwertung

GESTALTUNGS-/ PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festlegungen des gegenstandlichen Bebauungsplanes erfolgen nach den geltenden
Bestimmungen des StROG 2010 unter Berlcksichtigung des Stmk BauG 1995. Hierzu sind
die Bestimmungen des § 41 (1) StROG 2010 anzuwenden.

Die stadtebaulichen Festlegungen orientieren sich am Bestand und dem Ergebnis des durch-
gefuhrten stadtebaulichen Wettbewerbes.

Verkehrstechnische ErschliefBung, Kfz-Abstellflachen (§ 4 des Wortlautes):
Die Einmindungsbereiche der neu zu errichtenden ErschlieBungsstrafien sind mit ausrei-

chend dimensionierten Ein- und Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen in Errichtung zu brin-
gen. Zur Sicherstellung der erforderlichen Sichtverhaltnisse sind sichtbehindernde Bepflan-
zungen und bauliche Anlagen hintanzuhalten.

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes hat gemaf zeichnerischer Darstellung
(Planwerk) zu erfolgen. Ein Durchfahren des Gebietes ist nicht erwlnscht, daher werden die

14
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2.2

2.3

24

zentralen Verbindungsteile fir Kraftfahrzeuge lediglich als Notzufahrten ausgebildet und
sind diese mit Pollern zu sichern. Verbindungswege schaffen eine gute Erreichbarkeit der
einzelnen Zonen flir FuBganger - auf die Erreichbarkeit aller Flachen mit Kraftfahrzeugen
wird zugunsten einer Verkehrsberuhigung bewusst verzichtet.

Die Verwendung von teils sickerfahigem Material, d.h. nicht vollstandig versiegeltem Asphalt,
wird - insbesondere auf Abstellflachen und FuRwegen - angeraten. Ausnahme bilden
barrierefreie Bereiche, flr die eine gute Berollbarkeit sicherzustellen ist.

Zonierung:
Um die Bebauung des Gebietes zeitlich und raumlich steuern zu kdnnen, wird das Gebiet in

7 Zonen eingeteilt, welche auch der geplanten Teilung des Planungsgebietes (Parzellierung)
entsprechen. Die Zonen 1 bis 4 werden entsprechend ihrer Nummerierung bebaut, wobei
mit der Bebauung der Zonen 3 und 4 erst begonnen wird, wenn die Bebauung der Zone 1
und 2 bereits erfolgt ist. Die Zone 5 stellt eine zentrale Gemeinschaftsflache da und ist im
Zuge der bzw. im Anschluss an die Bebauung der Zone 1 und 2 herzustellen. Die Zonen 6
und 7 sind als Abstellflachen fur die Bewohner der Zonen 2 und 4 vorgesehen und sind mit
den entsprechenden Wohngebduden gemeinsam bzw. bereits im Zuge der Bebauung der
Zone 1 und 2 herzustellen.

Technische Infrastrukturanlagen (§ 5 des Wortlautes):

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des § 9 Stmk. Gemeindewasserleitungsgesetzes, LGBI. Nr. 42/1971 idgF
~Wasserleitungsverordnung® zu erfolgen. Die Versorgung des Bebauungsplangebietes hat
Uber die bestehende Trinkwasserversorgungsleitung der Marktgemeinde 1z zu erfolgen.

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat entsprechend den Best-
immungen des § 4 Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1998 idgF gemaf} ,Anschlusszwang” zu er-
folgen. Diesbezuglich ist das Einvernehmen mit dem Abwasserverband herzustellen.
Generell sind alle kiinftigen, neu zu errichtenden bzw. zu verlegenden technischen Infrastruk-
turleitungen unterirdisch anzuordnen, da weitere oberirdische Leitungsfuhrungen das Orts-
und Strafenbild beeintrachtigen wirden.

Maf der baulichen Nutzung (88 6 und 7 des Wortlautes):

Die Lage und Ausrichtung der Baufelder erfolgt auf Basis des durchgefuhrten stadtebauli-
chen Wettbewerbes, der umgebenden Bebauung, der Topographie, der ErschlieSung und der
Besonnung. Durch die Baugrenzlinien wird eine geordnete, nicht zu unruhige und gleichzeitig

nicht zu monotone Bebauung mit Freibereichen angestrebt.

Insgesamt werden 12 Baufelder fur Wohnnutzung und 1 Baufeld fir die Errichtung von ge-
meinschaftlich genutzter Infrastruktur (insbesondere Mll, Heizhaus) festgelegt. Die Baufel-
der werden entsprechend der Zonen/Bauabschnitte, in denen sie sich befinden,
nummeriert.

Die vorgesehene Bebauungsweise orientiert sich in Geschoflanzahl, Gebaudehdhe, Dach-
form etc. am Umgebungsbereich insbesondere der sudlich gelegenen Bebauung, trotz ande-
rer Nutzung (vgl. Schragluftbild).
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Zur angestrebten Einfligung der Bebauung in die bestehende Umgebungsstruktur und zur
Vermeidung einer gebietsuntypischen Hohenentwicklung wird die maximal zulassige Ge-
schoflanzahl fir Wohngebaude mit zwei oberirdischen VollgeschofRen festgelegt. Fliir gemein-
schaftlich genutzte Gebaude (Mull, Heizhaus etc.) auf Baufeld 5.1 ist die Errichtung von nur
einem oberirdischen Geschof’ zulassig. Die maximale Gesamthéhe der Gebaude wird ent-
sprechend der unterschiedlichen topografischen Gegebenheiten fur die jeweilige Zone in Ab-
stimmung mit dem Wettbewerbsergebnis festgelegt. Durch die Hohenbeschrankung werden
zu hohe und dominante Gebaudefronten verhindert und fugen sich die geplanten Bebauun-
gen im gegenstandlichen Planungsgebiet in das vorherrschende Ortsbild ein.

Die Festlegung der bebaubaren Bereiche erfolgt grundsatzlich gemaf den erforderlichen
Grenzabstanden nach § 13 BauG 1995.

Far das gesamte Planungsgebiet gilt, dass helle Pastelltdbne, Natur- und Erdfarben zulassig
sind, da diese sich aufgrund ihrer zurickhaltenden Wirkung harmonischer in die Landschaft
und die bestehenden Gebdude einfigen. Zudem wird das Sonnenlicht weniger stark
reflektiert, was zu einer weniger blendenden Wirkung fuhrt und das visuelle Gesamtbild an-
genehmer macht. Grelle und glanzende Fassadenfarben, welche nicht dem StrafRen-, Orts-
und Landschaftsbild entsprechen, sowie Signalfarben sind unzuldssig. Unter grellen Farben
sind reine Farben mit hoher Leuchtkraft zu verstehen, die keine Abstufung durch eine Bei-
mischung der Farben Weif3 oder Schwarz haben.

Gléanzende Déacher sind nicht zuldssig, da sich diese zum einen asthetisch schwer in den
bereits bebauten Raum sowie die umgebende Landschaft integrieren lassen und Uberma-
ige visuelle Kontraste erzeugen wirden. Zudem kénnen derartige Oberflachen eine erheb-
liche Blendwirkung verursachen.

Eine farbliche GeschofStrennung oder dekorative, farblich akzentuierte Formen oder Streifen
an der Fassade sind bei kleinflachigen Gebaudefronten zugunsten einer einheitlichen Farb-
wirkung des Gesamtgebadudes zu vermeiden. Oftmals ergibt sich eine Farbgebung durch
unterschiedliche Materialeigenfarben. Zusatzlich entsteht Uber die Licht- und Schattenwir-
kung die rdumliche Ausbildung einer Fassade - durch Hell-Dunkel-Abstufungen. Sind weitere
Farben notwendig, ist es haufig ausreichend, zusammenhangende Baukorpergliederungen
in leisen Tonwertspringen gegeneinander abzusetzen. Zu intensive Springe im Aktiv-Passiv,
Kalt-Warm- oder im Hell-Dunkelbereich sind zu vermeiden. Generell sind Materialien als auch
Farben in ihrer Anzahl zu beschranken. Weiters sollten nicht mehr als zwei dominierende,
grofRflachig verwendete Materialien oder Farbtone in Erscheinung treten. Bei groRvolumigen
Bauten ist die Farbgestaltung des Daches als ,funfte Fassade“ besonders zu beachten.
Hingewiesen wird auf die Tatsache, dass dunkle Farben (wie auch die traditionellen Bautypen
mit dunklen Holzfassaden oder grauen Faserzementdéachern) sich eher in den Landschafts-
raum integrieren als grelle und helle Farben. Dunkle Farben kénnen grofle und auch unter-
geordnete Objekte (zB Garagen) gut in die Siedlungsstruktur integrieren. Die Farben aller
wesentlichen Bauteile sind im Bauverfahren zu definieren, vor der Ausfiuihrung als Farbmus-
ter aufzutragen und mit der Baubehdrde abzustimmen.
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Vorrangig hat die Anbringung von Solarenergieanlagen integriert in Baukdrper bzw. in die
Dachflachen (gleiche Neigung, ,Dach in Dach“-Konstruktionen) bzw. auf Dachern von Neben-
gebduden und/oder in die Dachlandschaft bzw. Dachelemente, in die Fassade bzw.
Fassadenelemente integriert zu erfolgen. Freistehende PV-Anlagen sind nicht zuldssig, um
Flachenfraf’ zu vermeiden. Fur die Auf-Dach-Anlagen ist ein méglichst flacher Winkel und
moglichst geringe Einsehbarkeit erforderlich.

2.4.1 Bebauungsdichte:
Zur Uberschreitung der Bebauungsdichte in den Zonen 2 und 4 ist anzumerken, dass das

Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes als Grundlage fur die gegenstandliche Bebau-
ungsplanung dient, bezogen auf den gesamten Geltungsbereich die festgelegte Bebauungs-
dichte fUr das gesamte Planungsgebiet eingehalten wird. Die Teilung der Gesamtflache er-
folgt aus Grinden der Finanzierung iVm der zugehdrigen Forderung und aufgrund des Auf-
schliefBungserfordernisses Parzellierung. Auf den neu entstehenden Grundstlicken, die den
Zonen entsprechen, kommt es bei der durch den stadtebaulichen Wettbewerb projektierten
Bebauung zur Uber- bzw. Unterschreitung der im Flachenwidmungsplan 1.00 der Marktge-
meinde llz festgelegten Bebauungsdichterahmens, da die Freiflachen bzw. Baufelder nicht
gleichmagig auf die Zonen aufgeteilt sind. Die Zonen, in denen die festgelegte Dichte Uber-
schritten wird, umfassen knapp ein Viertel der Gesamtflache des ggst. Bebauungsplanes und
befinden sich im Zentrum dieses Gebietes.

Die direkt angrenzenden Baugebiete (reines Wohngebiet) sind auf eine Dichte von 0,2-0,3
beschrankt; die allgemeinen Wohngebiete etwa 50 m sidlich der gegenstandlichen Flache
sind mit einer Dichte von 0,2-0,6 bzw. 0,2-0,8 festgelegt. Insbesondere die Nahelage zu Kin-
dergarten, Volks- und Mittelschule und auch zum Zentrum der Marktgemeinde llz, bietet eine
hohe Standortgunst und ermdéglicht es, im Ortszentrum zahlreiche Wege ohne motorisierte
Verkehrsmittel zuriickzulegen. Die stadtebauliche Schwerpunktsetzung im gegenstandlichen
Bereich ist die Zielsetzung der Marktgemeinde und wurde bereits durch die Auslobung des
stadtebaulichen Wettbewerbs dargelegt.

Eine Uberschreitung der im Flachenwidmungsplan angegebenen Hochstwerte der Bebau-
ungsdichte ist durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stadtebauli-
chen Grinden oder aus Grunden des Ortsbildes gem. § 3 der Bebauungsdichteverordnung
1993 zulassig. Als derartige Grinde kommen gemafd § 3 (1) leg. cit. insbesondere jene in
Betracht:

 der VerkehrserschlieBung einschlieflich der Vorsorge flr den ruhenden Verkehr,

 der Versorgung durch o6ffentliche Einrichtungen,

 der Einflgung in die umgebende Bebauung,

* der Ensemblekomplettierung,

* der stadtebaulichen Schwerpunktsetzung,

* sowie Dachraumausbauten

* und Zubauten.

Somit ist festzuhalten, dass erstens durch die projektierte Bebauung auf der Gesamtflache
des Bebauungsplanareals die im Flachenwidmungsplan festgelegte Dichte eingehalten wird
und zweitens mit der gewollten stddtebaulichen Schwerpunktsetzung der Marktgemeinde in
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diesem Gebiet eine Begriindung fiir die Uberschreitung der Bebauungsdichte gem. § 3 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 vorliegt.

In Zone 5 ist eine Unterschreitung der Bebauungsdichte gem. § 4 der Bebauungsdichtever-
ordnung 1993 geplant, weil die aus der geplanten Nutzung (Spielplatz teilweise vorhandene
Waldflache sowie Heizhaus udgl.) resultiert. Dazu ist anzumerken, dass die Prufung der Un-
terschreitung im Rahmen des Bauvorhabens durch eine entsprechende Begutachtung durch
einen Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumplanung durchzufihren ist. Die Unter-
schreitung ist zulassig, wenn keine stadtebaulichen Grinde, Grande im Sinne des Ortsbild-
schutzes oder naturrdumliche Gegebenheiten und sonstige 6ffentliche Belange dem entge-
genstehen.

2.4.2 Bebauungsgrad:
Der Bebauungsgrad von max. 0,5 wird fur den gesamten Geltungsbereich des ggst. Bebau-
ungsplanes festgelegt und ist einzuhalten. Somit wird ein gebietsvertragliches Bauvolumen
mit ausreichenden Freiflachen sichergestellt.

2.4.3 Grad der Bodenversiegelung und Grunflachen:
Zu den Grunflachen und BepflanzungsmafSnahmen zeigt sich, dass diese hinsichtlich
gestalterischer und kleinklimatischer Hinsicht notwendig sind. Somit werden diese durch ent-
sprechende verbindliche Vorgaben im Verordnungswortlaut bzw. im Rechtsplan (max. Grad
der Bodenversiegelung, Grinflachenverpflichtung) ein Mindestmaf3 an Grinflachen sicher-
gestellt.
Die Versiegelung beschreibt die Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen
Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen versickern
kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken. Der Ver-
siegelungsgrad gibt dabei den Anteil der versiegelten Flache zu einer Bezugsflache (hier Bau-
landflache) an. Dachflachen sind bei der Berechnung zu berlcksichtigen.
Die unterschiedlichen Belage werden entsprechend ihrer Durchlassigkeit bei der Berech-
nung des Versiegelungsgrades wie folgt - erganzend zum Wortlaut - vorgeschlagen:

Keine Versiegelung (0 %) und voll | - Schotterrasen
versickerungswirksam - Rasenwaben

- Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen
Zur Halfe als versiegelt zu betrach- | - Wassergebundene Decken

ten (50 %) - Rasengittersteine
- Porenpflaster im Kies- und Splittbett

Zu zwei Drittel als versiegelt zu be-

- Pflastersteine im Sandbe
trachten (67 %) astersteine im Sa t

- Asphalt

100 %ige Versiegelun R
g egelung - Pflastersteine und- platten in Mortelbett

18
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2.5 Freiflachen, Geldndeveranderungen, Bepflanzungen (§ 8 des Wortlautes):
Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des vorherrschenden Strafen-,
Orts- und Landschaftsbildes darstellen, sollen diese nur mit heimischen, standortgerechten
Gewachsen erfolgen. Um eine allseitige Pflege lebender Zaune (Hecken) dauerhaft sicherzu-
stellen, sind bei deren Errichtung entlang der ErschlieBungsstrafle diese mind. 0,75 m von
der Grundstucksgrenze abzurlcken. Dies dient der Durchfuhrbarkeit der allseitigen Pflege.
Ferner kann dadurch ein visuell offener Straflenraum erzielt werden.

Fir die Gestaltung der Grun- und Freiflachen werden insbesondere folgende standortge-
rechte und ortsibliche Pflanzen angefuhrt:

Standortgerechte STRAUCHER

Standortgerechte BAUME

Cornus saguinea

Acer campestre

(Roter Hartriegel) (Feldahorn)
Corylus avellana Acer platanoides
(Hasel) (Spitzahorn)

Crateagus laevigata
(Zweigriffliger WeiRdorn)

Betula pendula
(Hangebirke)

Crateagus monogyna
(Eingriffliger Weifddorn)

Carpinus betulus
(Hainbuche)

Euonymus eurapaeus

Fraxinus excelsior

(Pfaffenhutchen) (Esche)
Ligustrum vulgare Prunus avium
(Liguster) (Vogelkirsche)
Malus sylvestris Pyrus pyraster
(Holzapfel) (Wildbirne)
Prunus padus Sorbus aucuparia
(Traubenkirsche) (Eberesche)

Prunus spinosa
(Schlehe)

Salix caprea
(Salweide)
Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus
(Gewohnlicher Schneeball)

Die zeichnerische Darstellung der Bepflanzung im Rechtsplan ist als symbolische Darstellung
zu verstehen und stellt diese auch nicht die exakte Lage der festgelegten Bepflanzung dar
(keine lagegetreue Darstellung).

Festlegungen in Bebauungsplanen, die Mainahmen zum Gegenstand haben, die nicht den
Bestimmungen des Steiermarkischen Baugesetzes unterliegen (wie zB Pflanzgebote), sind
von den grundbucherlichen Eigentimerinnen der im Planungsgebiet liegenden Grundstuicke
bis spatestens zum Ablauf eines Jahres ab dem Zeitpunkt der Erteilung der Benutzungsbe-
willigung betreffend die baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grundstick zu verwirklichen.
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2.6

Zu den Gelandeveranderungen und Stitzmauern ist anzumerken, dass der projektierte ge-
forderter Wohnbau die Auflage der Barrierefreiheit fir jede einzelne Wohnung zu erflllen hat.
Das bedeutet, dass jede Wohnung mit lediglich 6 % Gefalle erreichbar sein muss. Dadurch
ergibt sich die Notwendigkeit auf der groflen Flache - auch iVm dem begrifienswerten Aus-
schluss des motorisierten Individualverkehrs im Zentrum des Wohnareals - in kleinen Teil-
bereichen einerseits groRere Gelandeveranderungen (Retentionsflache in Zone 3, Wohnge-
baude auf Baufeld 3.4) sowie andererseits in einzelnen Ausnahmefallen die Errichtung von
Stutzmauern mit max. 1,90 m zuzulassen. Insbesondere auf Baufeld 4.2 ist im sudwestli-
chen Bereich zwischen den gekuppelten Wohngebauden ein groferer Gebaudesprung zu
Uberwinden, welcher nicht in den, den Wohnungen zugeordneten Gartenbereichen ausgegli-
chen werden kann. Diese Thematik wurde - soweit es der Detailierungsgrad der Planungen
bereits erkennen liefs - im Vorfeld der Erstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes mit
dem Beurteilungsgremium des ,Wohnbautisches” behandelt.

Oberfldchenentwasserung (§ 9 des Wortlautes):
Die Oberflachenentwéasserung des Planungsgebietes ist so auszufihren, dass die anfallen-

den Niederschlagswasser ortlich gesammelt werden miussen und jene Niederschlagswasser,
die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei denen eine Verunreini-
gung durch Ol, Reifenabrieb udgl. nicht ausgeschlossen werden kann, nur unter Ausnutzung
der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem Stand der Technik verbracht wer-
den diirfen. Grundlage bildet das ,Regenwasserbewirtschaftungskonzept OWG/ Projekt liz -
Kirchfeldweg*, Verfasser: Spener ZT KG, vom Juni 2022 und der Konzeptplan Siedlungswas-
serbau (SWK/RWK), zugleich Beilage fur den Wohnbautisch vom 22.05.2024 verfasst von
der Spener Ziviltechniker KG, Kleegraben 28, 8262 liz (sh. Beilagen).

Belastete Oberflachenwasser mussen vor Versickerung dem Stand der Technik entspre-
chend gereinigt werden. Das Erfordernis einer wasserrechtlichen Bewilligung ist bei der zu-
standigen Wasserrechtsbehorde (Bezirkshauptmannschaft) abzuklaren.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewahrleistet ist so-
wie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge der Bebau-
ung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, sind im Planungsgebiet Vor-
kehrungen zur Retention der Oberflachenwasser vorgesehen.

Die Oberflachenentwasserung des Planungsgebietes ist so auszufiihren, dass die anfallen-
den Niederschlagswasser ortlich auf Eigengrund retentiert und anschlieffend gedrosselt
(max. 17 I/s) in das bestehende Regenwasserkanalsystem eingeleitet werden.

Jene Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und
bei denen eine Verunreinigung durch Ol, Reifenabrieb udgl. nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend dem
Stand der Technik zu verbringen.

Im GIS-Steiermark sind unter ,Naturgefahren” flachendeckend FlieBpfade auf Basis eines
1m x 1 m Geldndemodells dargestellt und liegen diese teilweise auch innerhalb des
Planungsgebietes. Diese FlieBpfade resultieren aus einer Geldndeanalyse der

20



20250424_072BN25_Kirchfeldweg_Ja_BBPL_Anho6rung.docx Pumpernig & Partner GmbH

Haupteinzugsgebiete, ohne Berlcksichtigung von Regenereignissen, Bodeneigenschaften
sowie klein-

raumigen Strukturen (z.B. Mauersockeln, Durchlasse) sowie einer Kanalisation.

Die FlieRBpfade dienen als erster Hinweis fur eine Gefahrdung durch Oberflachenwasserab-
flisse. Es kann jedoch keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Daten Uber-
nommen werden.

2.7 Verfahrensbestimmungen gem. § 40 iVm & 38 StROG:
Fir die gegenstandliche 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Sinne der Raschheit,
Sparsamkeit und Zweckmafigkeit die Wahl eines Anhérungsverfahren gemaf § 40 (6) Z. 2
StROG 2010 gewahlt. Dies begrindet sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkung auf
Rechte Dritte und werden die Eigentumer der an das Planungsgebiet angrenzenden sowie
der darin liegenden Grundstlcke angehort.

Im Verfahren zur Erstellung und Anderung von Bebauungsplénen sind die grundbiicherlichen
Eigentimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundsticke innerhalb angemessener
Frist anzuhéren und ist der Entwurf durch mindestens acht Wochen im Marktgemeindeamt
(llz 58, 8262 lIz) wahrend der Amtsstunden/Parteienverkehrszeiten (sh. Kundmachung) zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen und ortsublich kundzumachen.
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3.1
3.2

Innerhalb der naher bezeichneten Frist kdnnen Einwendungen schriftlich und begriindet
beim Marktgemeindeamt llz eingebracht werden. Dort ist auch die Einsichtnahme in die Un-
terlagen wahrend der Amtsstunden/Parteienverkehrszeiten maglich.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan in einer anderen als der zur Einsicht aufgelegten
Fassung ist, nur nach Anhérung der durch die Anderung Betroffenen zuldssig, es sei denn,
dass durch diesen Beschluss Einwendungen Rechnung getragen werden soll und die Ande-
rung keine Ruckwirkung auf Dritte hat. Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Gemein-
derat sind diejenigen, die Einwendungen vorgebracht haben, schriftlich davon zu benachrich-
tigen, ob ihre Einwendungen beruicksichtigt wurden oder nicht; erfolgte keine Berlcksichti-
gung, ist dies zu begrinden.

Der Bebauungsplan (Beschluss des Gemeinderates) ist kundzumachen und erwachst mit
Ablauf der Kundmachungsfrist formal in Rechtskraft (2 Wochen).

Dem Amt der Stmk. Landesregierung sind die gesamten Verfahrensunterlagen zur Verord-
nungsprufung gem. § 100 Steiermarkische GemO 1967 zu Ubermitteln (keine Frist zur
Prafung).

In den Bebauungsplan mit samtlichen Planungsbestandteilen und in den Erlauterungsbe-
richt kann bei der Marktgemeinde im Marktgemeindeamt wahrend der Amtsstunden Einsicht
genommen werden.

BEILAGEN

Auszug Fotodokumentation vom 13.09.2024
,Regenwasserbewirtschaftungskonzept OWG/ Projekt iz - Kirchfeldweg®, Verfasser: Spener
ZT KG, vom Juni 2022 (inkl. Konzeptplan vom Marz 2025)

Bearb.: Pa/Ja/Ke/Pr/Si

L:\O2 - Kunden\01 Steiermark\HF\IIz2\Gde\072BN25_BBPL_Kirchfeldweg\04 Entwurf\20250424_072BN25_Kirchfeldweg_Ja_BBPL_Anh&rung.docx
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3.1 Auszug Fotodokumentation vom 13.09.2024
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Absender:
SPENER ZT KG | A-8262 ILZ | Kleegraben 28

Empfinger:
OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Moserhofgasse Nr. 14
8010 Graz
Mail: sandra.inninger@oewg.at

Tel: +43 (0) 316 8055-413

' SPENER

ZIVILTECHNIKER

SPENER Ziviltechniker KG

7T DI Gustav SPENER

Prof D.I. Ulrich SPENER

BM D.JI. Christian SPENER
INTERNET

web:  www.spener.at

email: office@spenet.at

ZENTRALE

Kleegraben 28
A-8262 ILZ

Tel.: (+43) 3385 8660
Fax.: (+43) 3385 8660 90

ZWEIGSTELLEN

Conrad v. Hotzendorfstral3e 48
A-8010 GRAZ

Alter Stadtpark 1

A-8230 HARTBERG

Bearbeiter: DI U. Spener / BM Ing. Fischer
Telefon: +43 3385 8660
Fax: +43 3385 8660 90
Email: office@spenet.at
1lz, im Juni 2022

Regenwasserbewirtschaftungskonzept OWG / Projekt 11z - Kirchfeldweg

22021 - BV lIz Kirchfeldweg / Wettbewerbsphase

Anwesend/Verteiler (ohne Titel):

Name Zustindigkeit Telefon E-Mail Verteiler
Marktgemeinde 11z Gemeinde/Behorde +43 3385 377-221 maurer@ilz.gv.at
OWGES Auftraggeber +43 316 8055-413 sandra.inninger@oewg.at X
Spener ZT KG Auftragnehmer +43 3385/ 8660 office@spener.at X
Gegenstand: BV Ilz Kirchfeldweg
Wohnhausanlage fiir 60 Wohneinheiten auf der Parzelle35/2, KG Ilz
Auftraggeber: OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Dipl.-Ing. Sandra Inninger
8010 Graz, Moserhofgasse Nr. 14
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1. Allgemeines

Die OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. beabsichtigt auf dem Grundstiick Nr.
146/1, KG 62228 Leithen, eine Wohnhausanlage fiir 60 Wohneinheiten zu errichten. Weiters sind 60
iiberdachte Parkplitze und 48 nicht tiberdachte Parkplétze, somit gesamt 108 Parkplitze, geplant. Mit
dem ggst. Konzept soll fiir einen Architektenwettbewerb die Moglichkeit der Verbringung der
Oberflachenwisser erldutert werden.

Das derzeit als Griinbrache genutzte Areal ist im nachstehenden Auszug des Digitalen Atlas
Steiermark ersichtlich.

§ Das Land Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark| 22021 - OWG liz

. 1M

Ll -
Pl © GIS-Slelermark, BEV. Adressregister (60082005) Zweck
/ Keine Haftung fir Verfigbarkeit, Viollstandigkeit Ersteller®in
6 und Richtigkeit der Darstefung Karte ersteiit am. 14 02 2022

Auszug Digitaler Atlas Steiermark / Atand Februar 2022

Gemél den Erhebungen des ZT Biiro Spener und der Bodenerkundung der INSITU Geotechnik ZT
GmbH, wurde festgestellt, dass einerseits ein bestehender RW Kanal im Anschluss an den 6stlichen
Entwidsserungsgraben verlduft und andererseits konnten im Zuge der Bodenerkundung
Bodenverhiltnisse fiir eine mdgliche Versickerung angetroffen wurden. Siehe dazu auch
Bodenmechanisches Gutachten INSITU.

Fiir die Bestandssituation, kann davon ausgegangen werden, dass im Istzustand nach erfolgter
Versickerung auf FEigengrund (Séttigung des Oberbodens) auf Grund der Topografie die
Meteorwisser Richtung Siidosten abflieen und {iber den entlang der Gemeindestralle (Grundstiick
443, KG 62228 Leithen) verlaufenden Entwisserungsgraben in die bestehende
Regenwasserkanalisation im Bereich des Ortsschildes gelangen.

In Folge wird der bestehende Entwésserungsgraben und der Einlaufbereich des DN400 RW-Kanals
bildlich dargestellt.
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Derzeitiger Entwdsserungsgraben ostseitigz

Derzeitiger Entwisserungsgraben mit anschlieffendem Einlauf'in den RW Kanal
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2.  Grundlagen
v Anfrage und Grundlagen der Anfrage vom 11.01.2022
v' HA220211 Spener ZT KG vom 25.01.2022
v Beauftragung vom 25.01.2022
v’ Digitaler Atlas Steiermark
v’ ortliche Begehung, Vermessung und Bodenuntersuchung vom 15.02.2022 Spener ZT KG und

INSITU

v’ ortliche Begehung/Bestandserhebung vom 22.02.2022 Spener ZT KG und Marktgemeinde 11z
v" Geotechnisches Gutachten INSITU, GZ: 307422 vom 22.03.2022
v’ Leitfaden fiir Oberflichenentwisserung 2.1, Abt. 14, August 2017
v Hydrographische Daten Osterreichs iiber den Hydrologische Atlas, https://ehyd.gv.at/
v OWAV RB 45; OWAV RB 11; Arbeitsblatt DWA-A 110, A 117, ONORM B2506, etc.

3. Zweck
Ziel des vorliegenden Regenwasserbewirtschaftungskonzepts ist es, aus wasserbautechnischer Sicht
die Moglichkeit der Verbringung der Oberflachenwisser zu erldutern.
Die ggst. Stellungnahme soll als Grundlage fiir den Architektenwettbewerb, fiir die Bebauung der
definierten Flichen dienen.
Die Aufnahme, Auswertung, Beurteilung und daraus resultierende ggst. Stellungnahme ergeht
ausschlieBlich Gber die unter Punkt 2 genannten Grundlagen.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Anderungen an den Grundlagen eine neue Beurteilung
dieser erfordern.
Ein Detailprojekt fiir Oberflichenentwdsserungsmafinahmen ist jedenfalls im Zuge der
Ausfiihrungsplanung immer erforderlich und wird durch das gegenstindliche Regenwasser-
bewirtschaftungskonzept nicht ersetzt.
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4.1

4.2

§ SPENER

ZIVILTECHNIKER

Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Allgemeines

Gemill Wasserrechtsgesetz gilt: Der Eigentiimer eines Grundstiickes darf den natiirlichen Abfluss
der darauf sich ansammelnden oder dariiber flieffenden Gewdsser zum Nachteile des unteren
Grundstiickes nicht willkiirlich dndern. Auch der Eigentiimer des unteren Grundstiickes ist nicht

befugt, den natiirlichen Ablauf solcher Gewdsser zum Nachteile des oberen Grundstiickes zu hindern
(s 39 Abs 1 und 2 WRG).

Generell ist daher im gegebenen Fall bei der Erstellung eines Detailprojektes darauf zu achten, dass
keine Verschlechterung der Abflusssituation fiir die Unterlieger bzw. angrenzenden Liegenschaften
gegeben ist. Eine Oberflichenentwisserung nach dem Stand der Technik durch Erstellen eines
Detailprojekts ist zwingend erforderlich — mit diesem Konzept wird lediglich die Machbarkeit im
Zuge des Architektenwettbewerbs nachgewiesen.

Bestandssituation / Auslastungsbetrachtung RW-Kanal Bestand / Ermittlung
der Drosselmenge

Die Bestandssituation hinsichtlich Schmutzwasserkanal und Regenwasserkanal kann den
beiliegenden Pldnen

07119-s0-220218-Bestandsplan_ Auszug SWK_Erweiterung Richtung Dammbach.pdf und
13085-50-220218-Bestandsplan_ Auszug RWK Erweiterung Richtung Dammbach.pdf
entnommen werden.

Der fiir die Oberflichenentwésserung mallgebende Regenwasserkanal verlduft im Anschluss an die
planliche Darstellung {iber den Hauptschulweg entlang der Landesstrae L404 in Richtung
Ortszentrum, um auf Hohe der Liegenschaft 11z Nr. 63 Richtung dem Haselbach auszulaufen.

Die iiberschldgige Ermittlung des maBgebenden Querschnitts des RW-Kanals ergibt, dass das
Fassungsvermogen an der Engstelle rd. 2001/s betrdagt. Laut Angabe der Marktgemeinde Ilz, ist bis
jetzt keine Auslastungsproblematik bekannt.

Fiir die Liegenschaft 146/1, KG Leithen, bzw. die dortig geplante Wohnanlage wird empfohlen die
Flachen welche vorzureinigen sind (Fahrflichen und iiniiberdachte Parkplédtze) im Bereich der
sickerfahigen Schichten auf Eigengrund zur Versickerung zu bringen. Diese Fliche wird fiir die
Bemessung mit 1800m? angenommen.

Die restlichen befestigten Flidchen, von denen davon auszugehen ist, dass sie dem Fléchentyp F1
entsprechen, sollen retentiert dem RW-Kanal zugefiihrt werden. Betrachtet man diese Fliche
grofziigig, soll sie nicht mehr als 40% der Gesamtfliche betragen. Es wird somit rechnerisch von
einem Maximalwert von 7000m? fiir Flichen des Flichentyp F1 (simtliche Dachflichen)
ausgegangen.

Um dem Wasserrechtsgesetz gerecht zu werden, ist darauf zu achten, dass zukiinftig in Bezug auf das
anzuwendende Bemessungsereignis (20 Jahrlichkeit) nicht mehr Meteorwésser dem RW-Kanal und
somit dem Haselbach zugefiihrt werden.

Daher wird unter Beriicksichtigung der bei ggst. Wohnanlage zukiinftig versiegelten Flache aus
Dachflichen (Annahme max. 7.000m?), der Spitzenabfluss in Bezug auf die bestehenden Neigungen
und dem bestehenden Befestigungsgrad als Grundlage fiir die Bemessung des Retentionsbauwerks
ermittelt.

Auf Basis der in Folge dargestellten Ganglinie darf der Drosselabfluss aus ggst. Wohnanlage 17 1/s
nicht iiberschreiten. Das sind -entsprechend den geltenden Richtlinien- 50% des ermittelten
Spitzenabflusses. Die bestehende RW-Kanalisation ist bei Einleitung eines Drosselabflusses von 171/s
als ausreichend dimensioniert einzustufen.
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Spitzenabfluss bezogen auf den urspriinglichen Ablauf der Liegenschaft 146/1, KG Leithen

4.3 Gefahrdung auf das Projektgebiet

4.3.1 Hangwassersituation Bestand
Die Abflussrichtung des Hangwassers im Projektgebiet verlduft Richtung Siidosten. Allgemein kann
beurteilt werden, dass Oberflichenwésser aus dem gegebenen Einzugsgebiet bzw. der angrenzenden
Liegenschaften um das betroffene Grundstiick in den Haselbach entwidssern. Uber den Auszug der
FlieBpfade ist ersichtlich, dass eine geringe Vorbelastung von Hangwédssern im Bereich des
gegenstindlichen Projektgebietes gegeben ist. FlieBpfade liefern wertvolle Hinweise auf mogliche
Hangwasserabfliisse.
Die im ggst. Projekt zur Verbauung geplante Liegenschaft weist wie oben beschrieben bzw. wie auf
folgender Darstellung ersichtlich keine FlieBpfade auf, die fiir die Bemessung der
Retentionsbauwerke zu berticksichtigen sind. Bestehende FlieBwege miissen bei Bedarf entsprechend
weitergeleitet werden — dies ist bei der Planung zu beriicksichtigen.
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Das Land

Digitaler Atlas Steiermark
Steiermark,

22021/ BV OWG liz Kirchfeldweg; FlieRpfade

133

1} 4 1
* Keine Haftung fir Vertigbarkeit, Vollstandigkett  Erstellerin %:'&'ZEJW m A |
s und Richtigkeit der DarsteBung Karte erstellt am: 01 06,2022

GIS Steiermark / Naturgefahren - Fliefipfade

4.3.2 Hochwasser

4.3.3

Es flieBen keine offenen Gewisser durch das Projektgebiet, die eine Hochwassergefahr aus
offentlichem oder privatem Wassergut darstellen konnen.

Der 6stlich vorbeiflieBende Haselbach ist im ggst. Breich verrohrt und es ist bekannt, dass die
Auslastungssituation angespannt ist. Wie schon oben erwidhnt, soll die Bemessung fiir
Retentionsbauwerke auf ein 20-jdhrliches Regenereignis ausgelegt werden, um keine zusétzliche
Gefahrdung des Haselbachs, welcher in weiterer Folge durch den Ortskern flie3t, zu verursachen.

Grundwasser

Es sind keine nahe gelegenen Grundwassermessstellen des Hydrografischen Dienstes vorhanden, die
Riickschliisse auf ggst. Grundwassersituation zulassen.

Ortliche Schachtbrunnen, die Riickschluss auf das Grundwasser geben konnen sind dem Ersteller der
Stellungnahme nicht bekannt, die Kenntnisse aus der Gegend lassen jedoch keine so hohen
Grundwasserstinde erwarten, die die vorgeschlagene Ausfiihrung fiir die Oberflichenentwésserung
verhindern wiirden.

Die Schiirfungen verliefen alle im Trockenen — es konnte kein Grundwasserhorizont erschiirft
werden.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass die Retentionsbauwerke nicht dauerhaft im
Grundwasser zu liegen kommen. Dass die Objekte jedoch bei langen Nassperioden temporir in einem
,,Wassersack® stehen kdnnen, kann nicht ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Ausfiihrung ist bei den tatséchlich ausgefiihrten Sickerbauwerken darauf zu achten, dass
ausreichend Abstand zum Grundwasserhorizont gewéhrleistet ist.
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4.4 Bemessungsniederschlag fiir die Berechnung von Retentionsbauwerken

Als malgebender Gitterpunkt des hydrografischen Dienstes wurde bei einem 20-jdhrlichen
Regenereignis der Gitterpunkt 5220 (KJ2020) eruiert.

r

2 ] % -3 a 2

| [wuw] yensuaju) ﬁT

20Jahre

5%ige Wahrscheinlichkeit fiir eine Uberschreitung in einem Jahr
Regendauer [min]

Bemessungsniederschlag Gitterpunkt, 5220 (llz/Ost (Hainfeld), Wiederkehrzeit T:

52
___'__‘_,—/'
e

T

[eyss/] apuadsuaﬂa}, \\ i
I e,

587

eHyd / Bemessungsniederschlag Gitterpunkt 5220 (2020) - 20-Jéhrlichkeit
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4.5 Oberflichenentwisserungskonzept

4.5.1 Allgemeines

Fir die Oberflichenentwésserung der ggst. Grundstiicks ist die Verbringung der
Niederschlagswisser entsprechend ihrer Herkunft in Teilbereiche zu trennen.

Niederschlagswisser aus nicht idiberdachten  Parkflichen, Abstellfliche, Zufahrt und
VerbindungsstrafSen zwischen 400 und 2.000 m?, sind entsprechend OWAV Regelblatt 45 dem
Flachentyp F3 zuzuordnen und miissen einer Vorreinigung zugefiihrt werden. Dies kann zum
Beispiel durch Rasenmulden oder Rasenbecken mit einer belebten Bodenzone (Oberboden
zumindest 30cm) ausgefiihrt werden. Bei ggst. Bauvorhaben wird empfohlen samtliche Freiflichen

iber solche belebte Bodenzonen zur Versickerung zu bringen, wobei darauf zu achten ist dass dies
im Bereich der Schiirfgruben SS02/22 und SS03/22 erfolgen soll.

Niederschlagswésser aus Dachfldchen (Glas-, Griin-, Kies- und Tonddcher, zementgebundene und
kunststoffbeschichtete Deckungen), gering verschmutzt, sind gemiB OWAV Regelblatt 45 dem
Flachentyp F1 zuzuordnen und konnen dadurch theoretisch ohne Vorreinigung -unter
Beriicksichtigung der geforderten Drosselung- dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden. Bei ggst.

Bauvorhaben wird empfohlen sdmtliche Dachflédchen retentiert in das bestehende RW-Kanalsystem
zu leiten.

4.5.2 Zuteilung der befestigten Oberfléiichen zu moglichen Retentionsbauwerken
Beitragsfliichen aus Freiflichen auf Grundstiick 146/1, KG Leithen

Aus Freiflichen wird eine Versiegelung von 1800m? rechnerisch angenommen.

Beitragsfliichen aus Dachflichen auf Grundstiick 146/1, KG Leithen

Aus Dachflichen wird eine Versiegelung von 7000m? rechnerisch angenommen.
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4.5.3 Bemessung des Retentionskorpers fiir die Dachfliichen auf Grundstiick 146/1

| Einzugsﬂﬁchen
|Bezeichnung Art der Entwasserungsflache Abfluss- Teileinzugsflachen Apg
|Einzugsflache beiwert a, Aq ] [m]

Teilflache 1 0.00 m®

Teilfldche 2 Versiegelung durch Dachfiachen 1,00 7000,00 m* 7000.00 m*
| Teilflache 3 0.00 n®

| Teilflache 4 0.00 m=
|Teilfidche 5 0.00 m*®

GESAMTEINZUGSFLACHE 7000,00 m* 7000,00 m®

|Flieftzeit vom entferntesten Punkt [min] 10,00 min
|mittlerer Drosselabfluss [Ifs] Qg 17,00 l/s
|mittlere Drosselabilussspende [I/s ™ ha] do 242915 " ha
| Zuschlagsfakior f. 1,20

\Abminderungsfaktor f, 0.97

DAUER

0 min
5 min.
10 min.
15 min.
20 min.
20 min.
45 min
G0 min.
a0 min.
2h
3h
4h
Gh
gh
12h
18 h
1d
2d
ad
4d
5d
6d

Janrlichkeit 20

‘Gewahite Jahrlichkeit
mindestens erforderliches
Retentionsvolumen [m?]

|Maftgebliches Regenereignis &0 min. | 52,50 l/m*

357 m?

Aus dieser exemplarischen Bemessung ergibt sich ein Retentionsvolumen von 357m?, welchem ein
Drosselbauwerk mit einem maximalen Durchfluss von 17 I/s nachzuschalten ist. Die Ausleitung
erfolgt in den Gstlichen Entwisserungsgraben.
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4.5.4 Bemessung einer Rasenmulde auf Grundstiick 146/1

Einzugsflachen

Bezeichnung Artder Abfluss- b Teileinzugsflachen A
|Einzugsfléache Entwisserungsfliche W beiwert a, A Im] [m?]
pe Grinflichen ohne wirksame 0,25 0,00 m 0,00 m
Ldeniiah Verzickerungsflachen
Teilfldche 2 0,00 m*
Teilflache 3 Versiegelte Flache zuf Parkp: 1,00 800,00 m* &00.00 m™
Teiflache 4 siegelte Flachen zuf Stra@ 1,00 1000,00 m# 1000,00 7
Teiflaches | - ) 0,00 m#
|Teilfidche & 0,00 m?
Teilfliche 7 0,00 m#
[Teifidche & 0.00 e
Teilfldche 9 0,00 m*
Teilfidche 10 . 0,00 e
GESAMTEINZUGSFLACHE 1800,00 m* 1800,00 m*
| Sickerféhigkeit dez Bodenfiters k. 1,E-05 mis
"Zus.chlagsf&ktur 1z 1.1
|Sicherheitsbeiwert A 0,5 |
wirksame Sickerflaiche / Versickerungsflache Ay 350,00 m
Entwésserungsfliche / Einzugsfldche P 1800,00 m*
|abflusswirksame beregnete Gesamtfidche By 2150,00 m®

Berechnung Retentionsvolumen

JBhrichke A Jahrlichieit B Jahrhichkert C
BErUNDSZ) Bemessungsidhrichkeit Uberfiutungspriifung
Jahrlichkeit 20 30
; . erford. erford.
DAUER K : Hegﬁfmﬁhe Speicher- | Regenhdhe Speicher-
. a; [Vm?] volumen Vs q; [im*] volumen Vs
_ mq [m’]
0 min 0,00 - 0,00 =
5 min. 16,70 9.2 18,00 423
10 min 26.20 g1,4 28,00 65,6
15 min 32.30 5.5 3450 81,0
20 min 3670 855 39,50 il
30 min 43,00 1000 4530 7e
45 min 4500 1133 5280 1223
&0 min 5250 1207 55 60 1304
S0 min 5610 1275 60,70 1354
2h | sB80 1321 63,50 1432
3h 63,10 1388 6200 1504
4h 66,30 142 8 71,40 1550
&h T2 60 150.9 78,00 1837
Sh 8170 1620 a7 60 1760
TZh 88,90 1687 | 9530 1838
18h 104,50 17T 108,40 1840
1d 109,90 1766 116,70 1526
2d 127 40 135.0 13470 1522
3d 138,00 a3 147 00 80,2
4d 150,90 242 150,90 455
5d 159,30 - 170 40 -
&d 16570 - 177,30 -
ERGEBNIS / BERECHNUNC
Jahrlichkeit Jihrlichkeit 1 Jahrlichkeit 20 Jdhrlichkeit 30
ke Sk 0,50 0,50 0,50
mindestens erforderliches
594 m* 177, 7 m* 194 =
Retentionsyolumen [me] i A A
|Einstauhihe [m] 0,47 m 0,51 m 0,56 m
Maligebliches Regenereignis 6h 34 Im* 18h | 1021im? 18h | 1081m*
Sickermenge bez. auf As & ki 3,85 lis
|Tagesmenge bez. aufAs & kf 333 m3id
| Abflussmenge bez. auf ehyd 97 mild
und n=1
: 943 h 2820h 3079 h
|Entleerungszeit oK

C:\Projekte\22\22021\30-Word\22021-s0-2206 14-Regenwasserbewirtschaftungskonzept _orig.docx

§ SPENER

ZIVILTECHNIKER

Seite 12 von 13

Raiffeisenbank Region Fiirstenfeld. BIC: RZSTAT2G077. IBAN: AT47 3807 7000 0012 4537

Firmenbuchnummer: FN 221643x. UID: ATU54925700



HOCHBAU = INDUSTRIEBAU = STATIK = BAUPHYSIK = BRANDSCHUTZ = BAUKOORDINATION e |
ABWASSERENTSORGUNG = WASSERVERSORGUNG ¢ HOCHWASSERSCHUTZ © WASSERBAU # SPENER
VERKEHRSPLANUNG = ORTSBILDGESTALTUNG = GRUNDBAU = BODENMECHANIK # i |

MACHBARKEITSSTUDIEN = PLANUNG @ FORDERUNGEN = AUSSCHREIBUNG = BAUAUFSICHT ZIVILTECHNIKER

Aus der exemplarischen Bemessung ist ersichtlich, dass bei einer wirksamen Sickerfldche
(Definition gem. ON B2506) von As=350m? eine Rasenmulde bei einem 30-jihrlichen
Regenereignis 55cm eingestaut sein wiirde. Es ist auch moglich die wirksamen Sickerflachen auf
mehrere Sickermulden aufzuteilen. Wichtig ist nur, dass nach dem Durchsickern der belebten
Bodenzone die Wisser in die sickerfahigen Horizonte entsprechend SS02/22 und SS03/22 geleitet
werden.

5. Allgemeine Hinweise fiir den Architektenwettbewerb

Im Zuge der Detailplanung bzw. der Ausfiihrungsplanung bei der Oberflichenwasserverbringung
sind folgende Bedingungen, die auch bei der ggst. Bemessung beriicksichtigt wurden, zwingend
einzuhalten:

o Entsprechend dem Leitfaden fiir Oberflichenentwésserung der Steiermirkischen
Landesregierung ist als Mindestbemessung ein zwanzigjdhrliches Regenereignis
entsprechend dem Hydrographischen Dienst in Osterreich heranzuziehen.

o Es ist jedenfalls darauf zu achten, dass durch die Versiegelung von Flachen einerseits die
Meteorwisser gesichert von den neu zu errichtenden Objekten wegzuleiten sind und
andererseits keine Verschlechterung der Oberflichenwasserabflussverhiltnisse fiir die
Unterlieger gegeben ist.

o Esist daraufzu achten, dass die Abfliisse von Niederschlagswéssern von Dachern hinsichtlich
ihrer Stoffkonzentration und der moglichen Grundwasserbeeinflussung gem. dem Leitfaden
fiir Oberflachenentwésserung 2.1 als ,,Flachentyp F1 angesehen werden konnen, da sonst
entsprechende MaBnahmen zu setzen sind. Oberflichenwésser aus KFZ Abstellflachen,
welche als ,,Flachentyp F3“ einzustufen sind, miissen einer entsprechenden Vorreinigung
(siche ONORM B2601) unterzogen werden.

Die hier angefiihrten Hinweise sind als allgemeine Auflagen zu sehen, die sich aus der
gegenstindlichen Stellungnahme ergeben. Weitere Auflagen und Vorgaben kdnnen sich aus spiteren
Behordenverfahren (z.B. Bau-, Wasserrechtsverfahren etc.) und/oder Detailprojekte ergeben und sind
im Zuge der Detailplanung zwingend zu beriicksichtigen.

6. Zusammenfassung

Unter Zugrundelegung der unter Punkt 2 angefiihrten Grundlagen kann generell festgestellt werden,
dass eine dem Stand der Technik entsprechende Verbringung der Oberflichenwésser moglich ist.

Die durch die ggst. Bemessung erforderlichen Riickhaltemafnahmen sind exemplarisch und sind in
jedem Projekt entsprechend der tats. Gegebenheiten anzupassen.

Es handelt sich bei dem gegenstindlichen Regenwasserbewirtschaftungskonzept um den technischen
Nachweis auf Basis der zitierten Grundlagen, dass eine fachgerechte Verbringung der Meteorwisser
moglich ist.

Stellungnahme, verfasst durch die Spener ZT KG
i.V. Ulrich Spener

(Digital signiert, Original im Akt)
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INDEX BEARB. ANDERUNG DATUM

a CF Adaptierungen geman Besprechung mit AAPS am 22.05.2024 <

b AV Adaptierungen geman E-Mail AAPS vom 17.03.2025 31.03.2025 /l/
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£Konzeptplan Siedlungswasserbau, als Beilage zum BBP |z 1:500 |z Mirz 2025




